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JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU [OMANia2019.eu

Str. Aurel Viaicu nr. 6, CIF 4491350cod postal 237130, tel. 0249510560, fax. 0249510580, e-mail:primariadeveselu@ yahoo.com

HOTARARE
cu privire la aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in comuna Deveselu

Expunere de motive: tinand seama de noile prevederi legale in domeniul infiintdrii, organizdarii si
Sfunctionarii asociatiilor de proprietari si administrare a condominiilor aduse prin Legea nr. 196/2018 privind
inflintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, este
oportund adoptarea unei metodologii de atestare a persoanelor fizice in vederea dobdndirii calitdtii de
administrator de condominii.

Avand in vedere:
- raportul de specialitate al nr. 5798/23.05.2019 al compartimentului evidenta patrimoniu, investitii si
administrarea domeniului public si privat;
- prevederile art. 2, art. 10, art. 64 din Legea nr. 196/20018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;
- prevederile art. 36. alin.(Z) lit. d) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd iocala,
republicata si modificata;
- avizul comisiel pentru activitati economico-financiare, agricultura, protectia mediului si turism;
- avizul comisiei pentru amenajare teritoriu si urbanism, juridica si de disciplina, munca si protectie
sociala.
- avizul comisiei pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie, protectie
copii, tineret si sport
In temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 (r1), privind administratia
publicd locald, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice pentru indeplinirea functiei de
administrator de condominii in comuna Deveselu, conform anexei nr. 1, parte integranta din prezenta hotiréire.

Art. 2. Se aprobd formatul modelului de Atestat de administrator de condominii pentru persoanele
fizice in comuna Deveselu, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 3. Se aproba instituirea urmétoarelor taxe:

- Taxd pentru eliberarea atestatului de administrator de condominii - 300 lei;
- Taxd pentru reinoirea atestatului de administrator de condominii - 100 lei.

Art. 4. Se imputerniceste primarul comunei Deveselu, prin aparatul de specialitate, si ateste
persoanele fizice care indeplinesc conditiile stabilite prin Metodologia previzuta la art. 1 in vederea
dobandirii calititii de administrator de condominii din comuna Deveselu.

Art. 5. Prezenta hotirdre se comunica primarului si secretarului serviciului economic, investitii si
achizitii publice si Institutiei Prefectului - judetul Olt.
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Anexi nr. 1 la HCL nr. 67 din 30.05.2019

METODOLOGIA
DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE
IN VEDEREA DOBANDIRII CALITATII DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Potrivit Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, persoanele fizice care au calitatea de administrator de
condominii sunt atestate de cétre primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul
autoritatii administratiei publice locale in baza unei hotérari de consiliu local.

Art. 2. In intelesul Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor precum si a prezentei Metodologii, urmatorii termeni sunt
definiti astfel:

2.1. asociatie de proprietari — formd de asociere autonomd §i fird scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietdtii comune, menfinerea in stare bund a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de cdtre toti proprietarii;

2.2. condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exisida cel
putin 3 proprietdfi individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu altd destinatie, dupd caz,
si cote-pdrti indivize de proprietate comund;

2.3. parli comune — parfile din cladive si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietdti
individuale si sunt destinate folosinfei tuturor proprietarilor sau unor dintre acestia, precum si alte
bunuri care, potrivit legii sau vointei pdrtilor, sunt in folosintd comund. Pdrtile comune sunt bunuri
accesorii in raport cu proprietdfile individuale, care constituie bunurile principale. Toate pdrtile comune
Jormeazd obiectul proprietdtii comune, Pdrtile comune nu pot fi folosite decdt in comun si sunt obiectul
unui drept de coproprietate fortatd;

2.4. atestat — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calitate profesionald, sunt atestate de catre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari din
cadrul autoritdtii publice locale, in baza unei hotdrdri a consiliului local;

2.5. certificat de calificare profesionald — actul care dovedeste calificarea profesionald a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invdtamdntul superior sau privind formarea profesionald a adultilor;

2.6. contract de administrare — acordul scris incheiat intre o asociafie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate si persoand fizicd, persoand fizicd autorizald sau o persoand
Juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestirii unor activitdti si
indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii. Contractul de administrare
este un contract cu titlu oneros si se incheie in formd scrisd,



CAPITOLUL II
METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE
PENTRU INDEPLINIREA FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII iN
COMUNA DEVESELU

Art. 3. Administratorii de condominii, care desfdsoard activitdti de administrare tehnicid si
intretinere a proprietdtii comune (administrare propriu-zisd a structurii imobilului, a instalatiilor si a
tuturor elementelor proprietdtii comune, aflate in proprietatea sau in administrarea asociatiei) si
administrare financiard (contabilitate si casierie), sunt atestati in conditiile prezentei metodologii.

Art. 4. Pot fi atestate ca administrator de imobil numai persoanele fizice care indeplinesc
urmatoarele conditii:

a) au capacitate deplini de exercitiu;

b) sunt apte din punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de imobil;

¢) nu au suferit o condamnare printr-o hotdrdre judecitoreascd, rdmasd definitivd, pentru

sdvarsirea
unei infractiuni;

d) au cel putin diploma de bacalaureat;

e) au urmat un curs de pregatire profesionald pentru functia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii;

f) sd fi obtinut la examenul de atestare nota finald minim 60 de puncte;

g) au domiciliul in comuna Deveselu.

Art. 5. Compartimentul stare civild, registratura si relatii cu publicul, va afisa pe site-ul Primiriei
comunei Deveselu data pand la care persoanele fizice trebuie sd depuni actele solicitate in vederea
inscrierii la examenul de atestare, locul depunerii acestora, bibliografia in baza céreia vor fi elaborate
subiectele examenului de atestare, data, ora si locul sustinerii acestuia.

Art. 6. In vederea atestrii, solicitantul va depune urmatoarele acte:

a) curriculum vitae;

b) copia documentului de identitate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la depunere, de

reprezentantul Primariei comunei Deveselu);

c) copii ale actelor de studii (certificate pentru conformitate cu originalul, la depunere, de

reprezentantul Primariei comunei Deveselu);

d) certificatul de cazier judiciar, in original;

e) certificat de cazier fiscal, in original;

f) adeverintd medicald de la medicul de familie din care s rezulte ca este apt din punct de vedere

medical pentru desfasurarea activitatii de administrator;

g) aviz psihologic, in original;

h) copia certificatului de pregatire profesionald pentru functia de administrator de condominii,
organizat in conditiile legii de firme autorizate (certificatd pentru conformitate cu originalul, la depunere,
de reprezentantul Primariei comunei Deveselu);

1) copia chitantei de plati a taxei de inscriere la examenul de atestare.

Art. 7. (1) Dupéa depunerea dosarului complet cuprinzand actele solicitate si dupd aprobarea
dosarelor de cétre Comisia de atestare a persoanelor fizice, reprezentantul Primariei comunei Deveselu va
intocmi 1 va publica pe site-ul Primériei comunei Deveselu listele cu persoanele fizice care vor sustine
examenul de atestare.

(2) Persoanele fizice ale caror dosare au fost respinse pot depune contestatii in termen de
24 de ore de la afigarea listelor cu persoanele fizice care vor sustine examenul de atestare. Solutionarea
acestor contestatii se va face de citre Comisia de Solutionare a Contestatiilor, in termen de 3 zile
lucratoare de la expirarea termenului de depunere al contestatiilor.



Art. 8. (1) Examenul de atestare a persoanelor fizice constd in sustinerea unei probe scrise.

(2) Comisia de atestare a persoanelor fizice va elabora subiectele examenului de atestare,
in baza bibliografiei afisate si publicate. Examenul de atestare va consta intr-un examen scris de 5
intrebéri din bibliografia afisatd si publicatd si un interviu, notate fiecare cu maxim 100 de puncte.
Punctajul final, media aritmeticd a punctajului obtinut la proba scrisa si la interviu, pentru obtinerea
atestatului este de minim 60 de puncte, cu conditia ca la proba scrisd s3 nu fi obtinut mai putin de 50 de
puncte.

(3) Rezultatele obtinute in urma examenului de atestare vor fi afisate de catre Primaria
comunei Deveselu pe site in cel mult 5 zile lucratoare de la data sustinerii acestuia.

(4) Persoanele fizice care nu au promovat examenul de atestare pot depune contestatii in
termen de 24 ore de la afisarea rezultatelor. Solutionarea acestor contestatii se va face de citre Comisia de
Solutionare a Contestatiilor in termen de 3 zile lucritoare de la expirarea termenului de depunere al
contestatiilor.

(5) Rezultatele finale ale examenului de atestare vor fi afisate de primaria comunei
Deveselu pe site in termen de cel mult 5 zile lucrétoare de la data solutionarii contestatiilor.

(6) Persoanele fizice care au sustinut $i promovat examenul de atestare vor fi validate in
urma unei hotarari a Consiliului Local Deveselu, la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor
fizice/autorizare a persoanelor juridice.

Art. 9. Atestatele se elibereazad pentru o perioad
care au fost emise.

Art. 10. Atestatul va mentiona datele de identitate ale titularului (codul numeric personal).
autoritatea emitentd, faptul ca se elibereazd pe o perioadd de 4 ani, si se semneazd de catre Primarul
comunei Deveselu.

Art. 11. In cazul pierderii certificatului de atestare pentru desfasurarea activitatii de administrare
de condominii, in baza unei cereri a titularului se va elibera un alt certificat cu mentiunea duplicat.

Art. 12. Expirarea certificatului de atestare determind automat imposibilitatea exercitarii activititii
de administrare a condominiilor.

de 4 ani si pot i reinnoite in aceleasi conditii in
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CAPITOLUL III
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA ATESTATULUI

Art. 13. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta unui
prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 14. Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, in cazul in care nu mai sunt indeplinite conditiile pentru atestare precizate la art. 4 sau in urma
sévarsirii unei infractiuni, constatatd prin hotdrdre judecitoreascd, rimasd definitiva si irevocabild, in
conditiile legii.

Art. 15. Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in baza unei hotéirari a Consiliului Local
la propunerea Comisiei de atestare a persoanelor fizice.

Art. 16. Hotdrdrea Consiliului Local privind suspendarea sau retragerea atestatului se va
comunica administratorului vizat, in termenul prevazut de Legea 215/2001 a administratiei publice locale.
republicata si modificata.

Art. 17. Suspendarea sau retragerea certificatului de atestare determind automat imposibilitatea
exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.



CAPITOLUL 1V
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA COMISIEI DE ATESTARE A

ADMINISTRATORILOR DE IMOBILE SI A COMISIEI DE SOLUTIONARE A

CONTESTATIILOR

Art. 18. In vederea atestirii persoanelor fizice se constituie o comisie formatd din cinci membri,
desemnati prin dispozitie emisd de Primarul comunei Deveselu. Sedintele comisiei sunt conduse de un

presedinte, ales dintre membrii comisiei, prin vot deschis.

Art. 19. Comisia de atestare a persoanelor fizice se intruneste si isi desfasoara activitatea ori de
cate ori este necesar, la convocarea presedintelui acesteia. Comisia este valabil intrunitd in prezenta a
jumatate plus unu din numarul membrilor sdi. Hotdrdrile comisiei vor fi luate cu votul majoritétii

membrilor prezenti si vor fi consemnate intr-un proces-verbal.

Art. 20. In vederea solutiondrii contestatiilor, la nivelul autorititii se infiinteazi o Comisie de
solutionare a contestatiilor ai cdrei membri vor fi numiti prin dispozitie a Primarului comunei Deveselu.

Comisia de solutionare a contestatiilor va fi compusé din cinci membri.

Art. 21. Secretariatul comisiilor va fi asigurat de cétre personalul compartimentului stare civila,

registratura si relatii cu publicul.
Art. 22. Comisia de atestare a persoanelor fizice are urmdatoarele atributii:
a) aproba lista cu persoancle fizice care vor participa la examenul de atestare;
b) elaboreazi subiectele examenului de atestare;
c) verifica testdrile sustinute de persoanele fizice;

d) intocmeste lista cu rezultatele finale ale persoanclor fizice care au sustinut examenul de

atestare;

e) propune Consiliului Local suspendarea sau retragerea atestatului administratorilor persoane

fizice.
Art. 23. Comisia de Solutionare a Contestatiilor are urmétoarele atribufii:
a) solutioneaza in termenul stabilit contestatiile depuse;

b) transmite Comisiei de atestare a persoanelor fizice decizia referitoare la rezultatele

contestatiilor.
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Anexi nr. 2 la HCL nr. 67 din 30.05.2019

FORMATUL MODELULUI DE ATESTAT DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII PENTRU
PERSOANELE FIZICE iN COMUNA DEVESELU

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU
_ PRIMARIA COMUNEI DEVESELU

ATESTAT
Nr. il / 2

Se atesta di/dna ___ -~ nascut (a) in anul , o

ziua ~, inlocalitatea : _ _,'jndetul_

,in i'_x_méﬁa de administrator de imobil persoana fizica. ]

Validarea prezentului atestat s-a aprobat prin Hotararea Consiliului Local al ¥

€ Comunei Deveselu nr. _ e ' | ; 1
. Prezentul atestat este eljberat pe o perioada de 4 ani si este valabil in comuna

< Deveselu.

Nota: Atestatul este format A4
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