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HOTARARE
cu privire la aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata de 68,87 mp situat
in imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria Coloni
nr. 100, apartinind domeniului public al comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umana

Expunere de motive: administrarea eficientd a domeniului public al comunei Deveselu, prin

atragerea de venituri suplimentare la bugetul local

Avand in vedere:

- raportul de specialitate nr. 4817/17.04.2019 intocmit de responsabilul cu achizitiile publice din
cadrul Primariei comunei Deveselu;

- cererea domnului Vaduva lulian - administratorul WAD FAMILY FARM SRL - CUI 40951862,
inregistrata in Primaria comunei Deveselu la nr. 4634/12.04.2019, prin care solicita inchirierea unui spatiu
in vederea deschiderii unui punct de lucru - Farmacie umana;

- prevederile HCL nr. 176/28.12.2018 cu privire la aprobarea tarifelor de inchiriere si concesionare a
bunurilor imobile apartindnd domeniului public si privat al comunei Deveselu, precum si aprobarea unor
taxe si tarife pentru prestari servicii catre persoane fizice si juridice, pentru anul 2019;

- prevederile HCL nr. 129/28.11.2017 referitoare la insusirea inventarului bunurilor ce apartin
domeniului public al comunei Deveselu, judetul Olt;

- prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 273/2006, cu modificarile si completirile ulterioare,
privind finantele publice locale;

- prevederile art. 36 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) si alin. 2 din Legea
nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- avizul comisiei pentru activitati economico-financiare, agricultura, protectia mediului si turism;

- avizul comisiei pentru amenajare teritoriu si urbanism, juridica si de disciplina, munca si protectie
sociala.

- avizul comisiei pentru activitdti social-culturale, culte, invatdmant, sinatate si familie, protectie
copii, tineret si sport.

in temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 (rl), privind
administratia publica locald, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd, a unui spatiu in suprafatd de 68,87 mp situat in
imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu, str. Maria Coloni nr. 100,
apartinind domeniului public al comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umana.

Art. 2. Se aprobd preful minim de pornire la licitatie de 8 lei/mp/luna conform HCL nr.
176/28.12.2018;

Art. 3. Se aproba durata inchirierii spatiului este pana la data de 30.06.2020 cu posibilitatea de
prelungire in conditiile legii.

Art. 4. Se aproba Studiul de Oportunitate, conform anexei 1- parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 5. Se aproba Caietul de sarcini, conform anexei 2 - parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aprobi Instructiunile de particiapare la licitajie, conform anexei 3 - parte integranti din
prezenta hotdrére.

Art. 7. Se imputerniceste primarul comunei Deveselu pentru desemnarea comisiei de licitatie si
semnarea contractului de inchiriere, precum i a tuturor documentele ce derivd din punerea in aplicare a
acestei hotdrari.

Art. 8. Prezenta hotdrdre se comunicd primarului si secretarului comunei Deveselu, serviciului
economic, investitiii achizitii publice, pentru ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului judetul Olt.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

FLO}ﬁN NIGQLA __ ' ; Avizeaza pentru legalitaie,
5 e AN SECRETAR COMUNA,

Nr. 48 din 23.04.2019
Voturi exprimate: 10 pentru,& impotrivad, 8 abfineri



Anexa nr. 1 la HCL nr. 48/23.04.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
cu privire la aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a unui spatiu in suprafata de 68,87 mp
situat in imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str.
Maria Coloni nr. 100, apartinind domeniului public al comunei Deveselu,
cu destinatia de farmacie umana

CAP.I. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA CLADIRILOR CE URMEAZA A FI
INCHIRIATE
Spatiul supus inchirierii in suprafatd 68,87 mp este compus din hol si doua incaperi si este
situat In imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria
Coloni nr. 100, apartindnd domeniului public al comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umana
Terenul pe care este situatd cladirea are urmatoarele vecinatati:
N - Teren Primarie;
S - str. Maria Coloni;
E - rest cladire;
V - Farda Gheorghita.
Pentru Inchirierea spatiului respectiv se va organiza licitajie publica.
CAP. II. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII.
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor bunuri,
sunt urmétoarele:
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Deveselu, prin atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;
CAP.IIL. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Pretul de pornire al licitatiei este: 8 lei/mp/luna.
Plata chiriei se va face lunar conform contractului de inchiriere ce se va incheia in termen de
maxim 30 de zile de la data adjudecirii.
Chiria va fi indexatd anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationald
de Statisticd si va fi aprobata prin Hotérdrea Consiliului Local Deveselu;
Intirzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitéti, conform prevederilor legale, inscrise
in contractul de inchiriere.
Garantia de participare la licitaie depusa de ofertantul castigétor, se retine de proprietar pana
in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupi aceastd datd. garantia si se
transfere in contul chiriei datorate de citre chirias.

CAP. IV. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICARE A ALEGERII PROCEDURII.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere este licitatie publici deschisa,
conform reglementirilor legale.

CAP.V. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Durata inchirierii este pana la data de 30.06.2020, cu drept de prelungire, incepand cu data
predarii - primirii spafiului consemnat in procesul verbal.

CAP. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Prin solutiile adoptate se va asigura protectia spatiilor si nu se va schimba functionalitatea
pentru care a fost inchiriat.

CAP.VII. MADALITATEA DE ACORDARE A CHIRIEI
Procedura de inchiriere este licitatie publicd deschisa, prin care orice persoana fizica si
juridicd de drept privat, roméan sau striin, poate prezenta o oferti.



CAP.VIII. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

INCHIRIERE.
In cazul in care prezentul Studiu de oportunitate va fi aprobat de citre Consiliul Local al

comunei Deveselu, avdnd in vedere termenele impuse, se considerd ca data de ...,
reprezintd termenul cel mai apropiat pentru organizarea licitatiei.
Ofertele se vor depune in perioada --------------

PRESEDINTE DE SEDINTA

A{ LORIN NICOLA Avizeaza pentru legalitate,
SECRETAR COMUNA,

{\W\ \ Ji g exercitare atribufii




Anexa nr. 2 la HCL nr. 48/23.04.2019

CAIET DE SARCINI
cu privire la aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a unui spatiu in suprafati de 68,87 mp
situat in imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str.
Maria Coloni nr. 100, apartinind domeniului public al comunei Deveselu,
cu destinatia de farmacie umani

CAP.1. DATE GENERALE

Prezentul Caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitafile si procedurile de inchiriere a unui spatiu in suprafata totald de 68,87 mp, situat
in imobilul Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria Coloni
nr. 100, apartinand domeniului public al comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umani.

Spatiul care face obiectul inchirierii face parte din domeniul public al comunei si este in
administrarea Consiliului local al comunei Deveselu conform HCL nr. 129/28.11.2017 referitoare la
insusirea inventarului bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Deveselu, judetul Olt

inchirierea spatiului se face cu destinatia de farmacie umana.

Inchirierea se face in baza unui contract prin care Consiliul local al comunei Deveselu,
denumitd locator, transmite unei persoane denumiti chirias (locatar), dreptul de folosintd asupra
spatiului mentionat, in schimbul unei chirii.

Conditiile de calificare ale ofertantilor se stabilesc prin Instructiunile de desfisurare a
licitatiei publice deschise,

CAP. 2. DESCRIEREA SI CARACTERISTICILE BUNURILOR DESTINATE
INCHIRIERII

Spafiul ce urmeaza a fi inchiriat are urmatoarele elemente de identificare

Spatiul supus inchirierii are suprafata de de 68,87 mp situat in imobilul Magazin mixt
(partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria Coloni nr. 100, apartiniand
domeniului public al comunei Deveselu

Terenul pe care este situatd cladirea are urmdtoarele vecinatiti:

N - Teren Primarie;

S - str. Maria Coloni;
E - rest cladire;

V - Farda Gheorghita.

CAP.3. MOTIVATIA INCHIRIERII

inchirierea spaiului sus mentionat este motivatd de disponibilitatea temporara a acestuia.

-Motivele de ordin economico-financiar: Inchirierea spatiilor disponibile, in conditiile legii,
determind o sursa de venituri proprii pentru bugetul comunei Deveselu, prin stabilirea unei chirii
legale si adjudecatd prin licitatie publicd. Totodatd, viitorul chirias va genera venituri primériei
locale prin plata impozitelor §i taxelor locale respective.

Totodata prin aceasta inchiriere se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea
unor nevoi stringente ale comunitatii locale.

-Motivele de ordin social: Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiva, se vor
asigura noi locuri de muncé fintr-o zona defavorizatd economic pentru cetatenii din localitate. avand
in vedere faptul ca rata somajului este la cote ridicate, iar cetifenii satului Comanca nu vor mai fi
nevoifi si se deplaseze in alte localitéti pentru a-si procura medicamentele de care au nevoie.

In consecinta este necesara o initiativa privata.

Motivele de ordin legislativ si financiar care impun inchirierea spatiului respectiv sunt
urmétoarele:

- Prevederile art. 36 alin.(2) lit. ¢) si alin. (5) lit. b) din Legea 215/2001 (rl1), privind
administratia publicd locald, cu modificarile si completdrile ulterioare: ,,Consiliul local
administreazd  domeniul — public  §i  domeniul privat al  comunei  sau orasului;
Consiliul local hotdrdste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privaid a
comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii

- Prevederile art.123 alin. (2) din Legea nr. 215/2001 (r1) privind administratia public
locala, cu modificarile si completarile ulterioare:



“Concesionarea si inchirierea bunurilor ce aparfin domeniului public sau privat se face prin
licitatie publicd in conditiile legii.

Sumele incasate din inchirierea sau concesionarea bunurilor proprietate publicd sau privatd
se fac, dupd caz, venit la bugetul de stat sau la bugetele locale

- HCL nr. 129/28.11.2017 referitoare la insusirea inventarului bunurilor ce apartin

domeniului public al comunei Deveselu, judetul Olt

Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere:

a) libera concurenti;

b) eficienta utilizarii patrimoniului si fondurilor publice;

¢) transparenta;

d) tratamentul egal;

e) confidentialitatea.

CAP. 4. CONDITII DE EXPLOATARE

Spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de cétre chirias pe toatd durata contractului in
conditiile prevdzute in contract, urmind ca la incetarea contractului si fie restituit, in deplini
proprietate, liber de orice sarcini, Primariei Comunei Deveselu (proprietar) .

Pe toatd perioada contractului de inchiriere, este interzisd modificarea de catre chiriag a
destinatiei spatiului inchiriat, fird acordul prealabil scris al locatorului.

Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost inchiriat spatiul,
se va realiza numai dupd obtinerea acordului scris al locatorului si in conditiile impuse de acesta,
chiriagul urménd sa suporte toate cheltuielile.

Dotarile, investifiile sau amenajirile necesare scopului mentionat mai sus vor fi in
concordanta cu legislatia in vigoare.

Cheltuielile ocazionate de obtinerea acordurilor si avizelor vor fi suportate de chirias si vor fi
in concordant cu legislatia in vigoare.

Pe toatd durata contractului chiriasul va contoriza utilitatile (energie, apa — canal, gunoi, etc.)
si va suporta plata acestora, conform tarifelor previzute de legislatia in vigoare, precum si plata
cheltuielilor de intretinere a spatiului inchiriat (taxe si impozite) ori plata cheltuielilor ocazionate de
reparatiile spatiului Inchiriat.

Eventualele investifii efectuate de chiriag pot fi declarate prin acordul parilor, bunuri ce vor
reveni locatorului in conditiile previizute prin acte anexe la contractul de inchiriere.

CAP.5. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea spatiului sus mentionat se face prin licitatie publicd, conform Caietului de sarcini
si Instructiunilor pentru ofertanti, intocmite potrivit prevederilor legale in vigoare.

Durata inchirierii este pana la data de 30.06.2020, cu posibilitatea de prelungire.

La expirare, Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional, cu aprobarea
Consiliului Local Deveselu, Judetul Olt, cu aceeasi destinatie.

Chiriasul este obligat si notifice locatorului, cu 3 luni inainte de expirare, cererea sa de
prelungire a contractului.

La data prelungirii perioadei de inchiriere partile vor renegocia chiria.

CAP. 6. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitaiei s-a stabilit la 8 lei/mp/luna.

Pretul de pornire al licitatiei este de 68,87 lei/mp/luni calculat astfel:

1.Suprafata spatiului inchiriat: 68,87 mp x 8 lei/mp/luni = 551 lei/luna;

Chiria se va indexa anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica cu aprobarea Consiliului Local.

Chiriagul va fi instiintat despre acest aspect de citre Primiria Comunei Deveselu prin adresi
SCrisa.

Comisia de licitafie nu va accepta oferte care conin o chirie lunari inferioari celei stabilite
in Caietul de sarcini.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta minimul chiriei
lunare: 551 lei.



in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund garantia de participare in
suma de 551 lei, reprezentand minimul chiriei lunare, calculata la pretul de pornire la licitatie de
8 lei/mp/luna, la casieria Primariei Comunei Deveselu.

Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul de a proteja autoritatea
contractantd fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe iIntreaga
perioada pénd la incheierea contractului de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigdtoare va fi retinutd de cédtre Primdria Comunei Deveselu pidnd in momentul incheierii
contractului de inchiriere si se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare
se restituie acestora, dupd semnarea contractului cu ofertantul a carui oferti a fost declarata
cistigdtoare, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a
ofertei.

Garantia de participare la licitafie se pierde in urmétoarele cazuri:

a. - dacd ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b. - in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data previzuti, pentru
perfectarea contractului de inchiriere;

c. - in cazul excluderii ofertantului de la licitatie de catre comisia de evaluare a ofertelor din
cauze legal procedurale;

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse si
returnate nedeschise.

La semnarea contractului, chiriasul are obligatia si depund in numerar la casieria
Primiriei Comunei Deveselu, cu titlu de garantie de bunid executie, o sumi echivalenti cu
chiria pentru o luni, previzuti in contract.

Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

(Mentiune: taxa de participare nu se restituie ofertantilor.)

Daca este necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate locatorului
de catre chirias si neachitate, in baza contractului de inchiriere.

In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma
refinuta cu titlu de garantie, va fi restituité (integral) prin ordin de plata in contul chiriasului.

CAP. 7. OBLIGATIIE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

Chiriasul are urmétoarele obligatii:
- sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii, conform destinatiei stabilite prin
Caietul de sarcini, prin Instructiunile pentru ofertanti si prin Contractul de inchiriere a spatiului, fara
a putea subinchiria unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul inchirierii;
-sd plateasca la termenele prevatute de legislatia in vigoare, impozitele si taxele locale;
- sd nu deterioreze §i s& nu schimbe destinatia spatiului sau a terenului aferent care i-au fost
inchiriate;
- sd asigure utilizarea corespunzitoare a spafiului si a terenului aferent ce i-au fost inchiriate, sa
efectueze reparatiile curente, s asigure paza si igienizarea bunurilor pentru mentinerea integritatii
acestora, avand totodata obligatia sd asigure utilitatile necesare functiondrii si sa asigure suportarea
cheltuielilor aferente acestora;
- sa respecte normele sanitare si igenice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie
a mediului Inconjurdtor. Pe linia prevenirii §i stingerii incendiilor locatarul isi va procura pe
cheltuiala sa stingdtoarele de incendiu necesare ce vor fi apoi verificate si reincircate periodic.
Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale incendii produse in spatiul respectiv
sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau prejudicii .
- sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitafi in zoni;
- s nu desfédgoare activitafi ce contravin legilor statului roman si si ia masurile necesare pentru ca
persoanele aduse de acesta In spatiu sd nu desfégoare astfel de activititi;
- sd achite lunar pénd la data de 15 ale lunii urmatoare chiria pentru luna precedents, conform
prevederilor contractului de inchiriere; chiria se plateste la Casieria Primariei Comunei Deveselu si
se face venit la bugetul Primériei Comunei Deveselu, Judetul Olt ;
- sd nu efectueze nici un fel de modificari, amenajari sau addugiri spatiului inchiriat, fara aprobarea
prealabila scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari, amenajari ori adiugiri
la spatiul iInchiriat pot face obiectul compensirii la contravaloarea chiriei datorate catre locator,



numai pe baza de documente justificative accpetate de locatar. Adaugirile, care au fost efectuate dupa
aprobarea locatorului, pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a contractului sau in caz de
reziliere a acestuia, numai daca nu afecteaza spatiul construit ori suprafata zugrivita;

- sd rdspundd pentru distrugerea culpabild, totala sau partiala, a spatiului inchiriat, avand obligatia de
a suporta contravaloarea pagubelor cauzate;

- sd raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului inchiriat de catre persoanele aduse de acesta
in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

- s& suporte contravaloarea serviciilor de utilitafi, pentru spatiul care face obiectul inchirierii;

- s facd reparatiile locative, ce-i cad In sarcini, pentru ca bunul si nu se degradeze;

- s nu subinchirieze spatiul, fard consimtagmantul proprietarului;

- sd execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de iIntrefinere a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor, accesoriilor acestora care permit furnizarea utilititilor.

Locatorul va evidentia toate cheltuielile aferente spatiului inchiriat ce nu pot fi individualizate
prin contracte incheiate de locatar direct cu furnizorii (ap, energie electrica, curifenie parti comune
etc.), in cadrul unor facturi emise lunar.

La expirarea contractului de inchiriere chiriagul are obligatia si predea locatorului, atit
spatiul cat §i instalatiile pentru utilitafi, in buna stare de functionare, pe bazi de proces-verbal de
predare —primire.

CAP. 8. DREPTURILE LOCATARULUI (CHIRIASULUI)

Chiriagul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa, respectand
prevederile contractuale, spafiul inchiriat.

Chiriagul are dreptul de a folosi spatiul inchiriat potrivit obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de inchiriere.

in cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea contractului de
inchiriere, suma retinutd cu titlu de garantie, va fi restituitd integral chiriasului.

CAP 9. DREPTURILE LOCATORULUI
Locatorul are urmatoarele drepturi:
- s& verifice modul in care locatarul foloseste sau intretine bunul inchiriat, conform inventarului dat
spre folosinta;
- sé inspecteze spafiul care a fost Inchiriat si sd verifice respectarea obligatiilor asumate de chirias:
- 53 indexeze anual chiria cu rata inflatiei;
- s@ modifice contractul prin acte aditionale in cazul aparitiei unor imprejuriri sau acte normative
care modifica in mod esential obligatiile partilor sau care impun obligatii noi.

CAP. 10. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Locatorul are urmdtoarele obligatii:
- & pund la dispozifia chiriasului spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, liber de orice
sarcini si sd asigure folosinta netulburati a bunului pe toati durata contractului:
- sa nu 1l tulbure pe chirias in folosirea spatiului conform destinatiei pentru care a fost inchiriat;
- s notifice chiriagului aparitia oricdror imprejuréri de naturd sa aduci atingere drepturilor sale;
- sa ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguran{i a spatiului pe toatd durata
inchirierii;
- s& predea prin Proces-verbal de predare-primire, spatiul in termen de 15 zile de la transmiterea
comunicarii cdtre ofertanti privind Hotdrdrea de adjudecare a licitaiei, iar la incetarea contractului
de inchiriere, s& preia spatiul respectiv;

CAP. 11.Clauze speciale:
- nerespectarea termenului de platd a chiriei atrage in sarcina chiriagului plata unor majorari de
intarziere de 0,1 % / zi din suma neachitata, pana la achitarea efectiva a contravalorii facturii pentru
care se calculeaza aceste majordri.
- chiria se va indexa anual cu rata inflatiei, fird acordul prealabil al chiriasului, dar cu anuntarea
acestuia, conform legislatiei in vigoare.
- in cazul neachitdrii de cétre locatar dupd o perioadi de 30 de zile calendaristice de la emiterea
facturii, a chiriei aferente spatiului inchiriat, contractul se desfiinteaza de drept. fara punere in
intarziere i fara orice altd formalitate prealabild, iar chiriasul este obligat ca in termen de 15 zile
calendaristice de la desfiinfarea contractului sa elibereze spatiul inchiriat.



CAP. 12. CONDITII OBLIGATORII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTILOR

Documentele de calificare vor fi redactate in limba roméana.

Data si ora stabilitd pentru depunerea ofertelor este cea prevazutd in anunful publicitar si in
Instructiunile pentru ofertanti.

- sd nu aiba restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

- sd nu furnizeze date false in documentele de calificare.

Modul de prezentare a ofertelor precum si documentele necesare participarii la licitatie sunt
prezentate detailat in Instructiunile pentru ofertanti.

CAP.13. EVALUAREA OFERTELOR:

Pretul de pornire al licitatiei este stabilit in functie de suprafati si anume: de 551 lei,
calculat astfel:

Suprafata spatiului inchiriat: 68,87 mp x 8 lei/mp/luni = 551 lei/luna

Spatiul se adjudecd acelui ofertant care oferd preful cel mai mare peste pretul de
pornire al licitatiei .

Castigatorul licitatiei va fi desemnat de comisia de licitatie in urma Hotdirdrii de
adjudecare a licitatiei, care va fi aprobati de ordonatorul principal de credite si se comunicd
participantilor la licitatie.

ALTE PRECIZARI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI VOR FI
PRECIZATE IN INSTRUCTIUNILE PENTRU OFERTANTI

CAP. 14. DISPOZITII FINALE

Pe baza rezultatului licitafiei, comisia va intocmi Hotéirdrea de adjudecare a licitatiei, dupa
care se va proceda la intocmirea §i semnarea contractului de inchiriere, intre Consiliul local al
comunei Deveselu ca proprietar si titular al dreptului de administrare §i chiriag - céstigatorul
confirmat al licitatiei.

In termen de 15 zile de la finalizarea procedurii licitatiei sau dupa solutionarea contestatiilor,
dacd o asemenea cale de atac a fost folositd, Consiliul local al comunei Deveselu - titularul dreptului
de proprietate si chirias - castigdtorul confirmat al licitatiei au obligatia de a incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilita ca fiind cAstigitoare. Acesta va fi invitat in scris
sa se prezinte la sediul Priméariei Comunei Deveselu pentru semnarea contractului de inchiriere.

Transmiterea dreptului de folosinta opereaza in momentul semnirii contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a se prezenta la sediul Primariei Comunei
Deveselu pentru semnarea contractului de inchiriere in termen de 5 zile lucritoare de la data invitatiei,
atrage refinerea garantiei de participare la licitatie.

In situatia in care ofertantul declarat cistigitor refuzd semnarea contractului de inchiriere.
acesta se poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmator.

Dacéa dupa incercéri rezonabile de a inchiria spatiul, acest lucru nu se intdmpla, se va proceda
conform prevederilor legale in vigoare, urménd ca licitagia si se repete..

Prin inscrierea la llc1tat1e, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant. SRR
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Anexanr. 3 la HCL nr. 48/23.04.2019

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Ofertantii interesati pentru inchirierea spatiului in suprafatd de 68,87 mp situat in imobilul
Magazin mixt (partea stanga a cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria Coloni nr. 100,
apartinand domeniului public al comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umand umani vor
depune la sediul Primériei comunei Deveselu, in perioada anuntatd in anuntul publicat in presa si
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea inchirierii.

INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA:
-Consiliul Local Deveselu, telefon 0249510560, fax:0249510580

- Cod fiscal 4491350

- Cont bancar RO22TREZ50721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Caracal

L CONDITII

La licitatie se pot inscrie persoane fizice sau juridice roméne sau striine care doresc si
inchirieze spatiului in suprafatd de 68,87 mp situat in imobilul Magazin mixt (partea stanga a
cladirii), comuna Deveselu, sat Deveselu str. Maria Coloni nr. 100, apartindnd domeniului public al
comunei Deveselu, cu destinatia de farmacie umana

ELABORAREA SI PREZENTAREA OFERTELOR

Dupa publicarea anunfului publicitar pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice trebuie
sd se prezinte cel putin o ofertd pentru spatiu propus spre inchiriere.

Pentru continuarca procedurii de licitagie, este obligatoriu ca dupd deschiderea documentelor
de calificare cel putin o oferta sa fie valabila.

Limba de redactare a ofertei va fi: limba roméana.

Perioada de valabilitate a ofertelor este de 60 de zile.

Orice ofertd valabild pentru o perioadd mai mica decét cea prevazuta anterior va fi respinsi de
comisia de evaluare ca fiind necorespunzitoare.

Orice ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de licitatie, are dreptul de a
solicita In scris cu cel putin 3 zile inainte de data deschiderii ofertelor, clarificdri despre elementele
cuprinse in aceasta.

Auroritatea contractantd are obligafia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati,
cat mai repede posibil, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca de
reguld 3 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari din partea ofertantului.

Garanfia de participare la licitatia de inchiriere o va reprezenta minimul chiriei lunare
care este preful de pornire al licitatiei calculat astfel:

suprafata spafiului inchiriat 68,87 mp x 8 lei/mp = 551 lei .

Garantia de participare de 551 lei se va constitui sub formd de:

- lichiditéti depuse la casieria Consiliului Local Deveselu;
sau,

- ordin de platd in contul Consiliului Local Deveselu: RO22TREZ50721A300530XXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Caracal;

- Caietul de sarcini poate fi ridicat de la sediul Consiliului Local Deveselu pana la data de

OTE voveimorsnnsens .
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Termenul limitd de depunere a ofertelor este ........ 5 OF2 uvae =,
Licitatia va avea loc la data, ora si locul mentionat in anuntul publicat in presi, Consiliul
Local Deveselu, respectiv data............ 5 D¥A s % unde ofertantii sau reprezentantii acestora cu

mandat de reprezentare vor sustine oferta.

Ofertantii vor depune la sediul Consiliului Local Deveselu un plic exterior ( PLICUL A) ,
inchis i sigilat, care va avea atasatd Scrisoarea de inaintare ( conform anexei la caietul de sarcini) si
va confine documentele de calificare ale ofertantului cu urmitoarele documente :

a) Certificat constatator de la Oficiul Registrul Comertului, CUI;

b) Certificat de atestare fiscald care si ateste obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurdri sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat
(eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice) pentru persoanele juridice;

¢) Certificatul fiscal privind plata impozitelor si taxelor locale;



Certificatele vor fi eliberate de institutiile abilitate din localitatea de domiciliu, respectiv
resedintd a ofertantului (in cazul in care ofertantii au domiciliul stabil in altd localitate) care vor fi
depuse in original si in termenul legal.

d) O declaratie pe proprie raspundere ca nu se afla in litigiu cu Consiliul Local Deveselu:

e) Delegatie de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si nu
de acestia personal.

f) Copia de pe actul de identitate al ofertantului cu observatia ca, in timpul sedintei de deschidere a
ofertelor, ofertantul trebuie sa aibé asupra sa actul de identitate in original;

g) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 551 lei (copie xerox de pe
chitan{a);

h) Dovada privind achitarea contravalorii Caietului de sarcini in valoare de 20 lei (copie xerox de pe
chitanti);

1) Dovada achitarii taxei de participare in suma de 100 le;

j) Copie Contract cu Casa de Asigurari de Sandtate Olt pentru eliberarea retetelor compensate.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.
Plicul B care contine Oferta de pref va fi depusa de ofertanti intr-un plic separat care va fi
sigilat si pe care se va mentiona: OFERTA DE PRET INTOCMITA CONFORM Anexei

] e acest plic va fi inclus in plicul A.
Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate vor fi exclusi de la licitatie.

III. PRECIZARI iIN LEGATURA CU OFERTA:

a. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in vederea participarii la
licitatie;

b. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

c.  Organizatorul licitafiei are dreptul s& descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

d. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei otertantului de a semna contractul de
inchiriere a spatiului in cazul in care oferta sa este declarata castigatoare de cétre comisia de licitatie,
in conformitate cu legislatia in vigoare:

e. Revocarea ofertei de catre solicitant, dupd adjudecare, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare.

IV. GARANTII

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia
de participare.

Garantia de participare este obligatorie sub formad de lichidititi la casieria Consiliului
Consiliului Local Deveselu sau prin ordin de platd in contul RO22TREZ50721A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Caracal.

2. Cuantumul garanfiei de participare la licitaia de inchiriere va reprezenta minimul chiriei
lunare, reprezentdnd suma de 551 lei.

3. Garanfia pentru participare, constituitd de ofertantii a cidror oferti nu a fost stabilitd
castigdtoare, se returneazd de autoritatea contractantd dupid semnarea contractului de inchiriere cu
ofertantanul a cdrui ofertd a fost desemnata castigatoare, in termen de maximum 3 zile lucratoare.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a. - dacd ofertantul isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b. - in cazul ofertantului castigator, daci acesta nu se prezintd la data previizuti. pentru
perfectarea contractului de inchiriere;

c. - in cazul excluderii ofertantului de la licitatie de citre comisia de evaluare a ofertelor din
cauze legal procedurale;

Ofertele care nu sunt Insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse si
returnate nedeschise.



La semnarea contractului, chiriasul are obligatia si depund in numerar la casieria Primériei
comunei Deveselu, cu titlu de garantie de bund executie, o suméi echivalentd cu chiria pentru o luni

previzutd in contract.

Daca este necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate locatorului de
citre chirias si neachitate, in baza contractului de inchiriere.

in cazul in care clauzele contractului au fost respectate Intocmai, la incetarea locatiunii, suma
retinutd cu titlu de garantie, va fi restituita (integral) prin ordin de plata in contul chiriasului.

V. DESFASURAREA LICITATIEI

Presedintele comisiei de licitatie conduce intreaga activitate de deschidere si evaluare a
ofertelor.

Procedura de licitatie publicd se desfasoard dacd a fost depusd minim o ofertd.

Se incepe licitatia parcurgind urmatoarele etape:

a) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a termenului in
care ofertele au fost depuse (plata garantiei de participare);

b) - deschiderea ofertelor (documentelor de calificare) - Plicul A

-stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii
acestora;

-verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini ;

-verificarea existentei actelor doveditoare de platd a garantiei de participare la licitatie .
Mentiune : ofertantii care nu fac dovada achitarii garantiei de participare vor fi exclusi de la licitatie.

- verificarea identitdtii reprezentantilor ofertantilor pe baza actelor de identitate ;

- evaluarea ofertelor;

¢) Dupd deschiderea plicurilor ce contin documentele de calificare si sunt indeplinite
conditiile de calificare se trece la urméatoarea etapé :
la deschiderea plicului B ce contine oferta de pref.

- stabilirea ofertei céstigitoare;

- In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

Dupé deschiderea si examinarea ofertelor, Comisia de licitatie va intocmi un proces - verbal
de licitatie care urmeazd sd fie semnat atidt de membrii comisiei cdt si de céatre ofertantii sau
reprezentantii legali ai acestora care sunt prezenti la deschiderea ofertelor.

Spatiul este adjudecat de acel ofertant care oferi pretul cel mai mare peste pretul de
pornire al licitatiei.

Comisia de organizare si desfésurare a licitatiei va incheia hotararea de adjudecare a licitatiei,
in termen de 3-5 zile.

Rezultatul licitatiei se comunicd in termen de 10 zile tuturor participantilor la licitatie.

Participantul a cérui ofertd a fost declaratéd castigdtoare se va prezenta in termen de 15 zile de
la finalizarea procedurii licitatiei sau dupa solutionarea contestatiilor, daca o asemenea cale de atac a
fost folosita, la sediul Consiliului Local Deveselu, in vederea semnirii contractului de Inchiriere
potrivit hotérérii de adjudecare a licitatiei si a caietului de sarcini.

Eventualele contestafii cu privire la desfdsurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Consiliului Local Deveselu in termen de 5 zile lucrdtoare, calculate de la data
comunicdrii rezultatului licitatiei.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de maximum 10 zile lucritoare de la data
inregistrérii de cétre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauza.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si va decide cu privire la oportunitatea
suspendarii procedurii de atribuire a contractului de inchiriere.

In cazul in care licitatia publicd deschisia nu a condus la desemnarea unui céstigétor, se va
consemna aceastd situatie Intr-un proces — verbal si licitafia se va repeta la fiecare 7 zile
calendaristice.

Consiliul Local Deveselu are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de inchiriere, de anulare a procedurii sau de initiere ulterioard a unei noi
proceduri, in scris, in maxim de 10 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

Consiliul Local Deveselu are obligatia de a informa ofertantii necstigatori care au fost respinsi
sau a caror ofertd nu a fost declaratd céstigitoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei
respective dupd cum urmeaza:

a) fiecarui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza hotarérii de respingere;



b) pentru fiecare ofertd respinsd, motivele concrete care au stat la baza hotararii de respingere,
detailandu-se argumentele in temeiul cérora oferta a fost consideratd inacceptabild, neconforma sau
necorespunzitoare $i nu au corespuns conform caietului de sarcini;

c) fiecarui ofertant care a prezentat o ofertd acceptabild, conformé si corespunzitoare, dar nu a
fost declaratéd céstigitoare, caracteristicile si avantajele ofertei céstigitoare, in raport cu oferta sa,
numele ofertantului céruia urmeaza sé i se atribuie contractul de inchiriere.

In cazul ofertantului declarat castigitor, in comunicare se va preciza faptul ca oferta sa a fost
declaratad céstigdtoare si este invitat si se prezinte la sediul Consiliului Local Deveselu, pentru a
semna contractul de inchiriere.

Ofertantul invitat de locator sa incheie contractul de inchiriere are obligatia de a constitui o
garantie (de buna executie a contractului) in conformitate cu precizirile din caietul de sarcini
(cuantumul chiriei pe 1 lunai).

VI. FINALIZAREA LICITATIEI

Pe baza rezultatului licitaiei, comisia de evaluare a ofertelor va intocmi Hotirarea de
adjudecare a licitatiei.

in termen de 15 zile de la finalizarea procedurii licitatiei sau dupa solutionarea contestatiilor,
dacd o asemenea cale de atac a fost folosita, Consiliul Local Deveselu - titularul dreptului de
proprietate, impreund cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare are obligatia de
a incheia contractul de inchiriere, in forma scrisa. Céstigatorul confirmat al licitatiei va fi invitat in
scris sa se prezinte la sediul Consiliul Local Deveselu, pentru semnarea contractului de inchiriere.

In situatia in care ofertantul declarat castigétor refuzd semnarea contractului de inchiriere In
termen legal, locatorul poate Incheia contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul urmator.

In cazul cand contractul de inchiriere nu poate fi semnat datoritd nerespectarii de citre
ofertanti a termenelor prevdzute mai sus pentru incheierea acestuia, locatorul urmeazi si organizeze
o nouad licitatie, in conformitate cu prevederile legale.

Contractul de inchiriere si Procesul — verbal de predare - primire a spatiului inchiriat se
incheie intre Consiliul Local Deveselu, in calitate de locator si céstigatorul confirmat al licitatiei-
chirias, prin grija Serviciului economic, investitii si achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunes Deveselu, conform prevederilor legale in vigoare.

Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din Caietul de sarcini si
Instructiunile pentru ofertanfi precum si alte clauze convenite de partile contractante, in completarea
celor din Caietul de sarcini i fara sd contravind obiectivelor inchirierii.

Contractul se modificd numai cu acordul pértilor, pe bazi de acte aditionale, in urmitoarele
cazuri:

a). Actualizarea chiriei anuale, ca urmare a indexarii cu indicele de inflatie;

b). Aparitia unor Tmprejurdri sau acte normative care modificd in mod esential obligatiile
partilor sau care impun obligatii noi in contextul perioadei de tranzitie.

Prelungirea contractului de inchiriere va fi supusd aprobirii Consiliului local al comunei
Deveselu.

Contractul inceteazi:

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

b) Cu acordul partilor;

¢) Rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor de cétre una din parti;

d) Din orice alte cauze prevazute de lege.

e)in cazul neachitirii de catre locatar dupd o perioadd de 30 de zile calendaristice de la
emiterea facturii, a chiriei aferente spatiului inchiriat, contractul se desfiinteazi de drept, fira punere
in intrziere si fard orice altd formalitate prealabild, iar chiriasul este obligat ca in termen de 15 zile
calendaristice de la desfiintarea contractului sa elibereze spatiul inchiriat.

f) La incetarea contractului, din orice cauza, bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

1) bunuri de retur, sunt bunurile ce au ficut obiectul Inchirierii;

2) bunuri proprii : ale chiriagului ce rezulta din investitiile efectuate.

Neprezentarea chiriagului pentru semnarea Procesului - verbal de predare - primire a
spaiului in termen de 5 zile de la notificarea sa de cétre proprietarul, care detine spatiul ce face
obiectul contractului, constituie motiv de reziliere unilaterali a contractului.



VII. FORTA MAJORA
1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau parfiala a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca, prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de
vointa pdrtilor, imprevizibil i inevitabil, care impiedica pértile sd-si execute integral sau partial
obligatiile.
2. Aparitia si incetarea cazului de for{# majora se va comunica celeilalte parti, in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatérii evenimentelor de acest
gen de cétre organele abilitate.
3. Forta majori este opozabila numai daca este atestatd de o autoritate competenta in raport cu natura
evenimentului.
4, Chiriasul este obligat sd accepte planurile de mésuri stabilite de cétre organele competente,
neavand dreptul la despagubiri.
5. In caz de forta majord, certificatd si constatata in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
partilor se decaleazd, cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va
pretinde penalitati sau despdgubiri pentru intdrzieri in executarea contractului. Partea care nu a
indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil consecintele cazului de fortd majora cét si ale
neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.
6. in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor - mai mare de 6 luni -
partile se vor reuni pentru a hotari asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. in cazul
imposibilititii de executare a bunului inchiriat, situatie verificatd si constatatd de comisia legal
constituitd, partile vor conveni asupra incetérii contractului.

VIII. CONTROLUL

Dreptul de control general al respectérii de cétre chirias a caietului de sarcini si a obligatiilor
asumate prin contractul de inchiriere asupra spatiului inchiriat revine proprietarului, administratorului si
organelor abilitate.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti de drept comun.

X. DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile se stabilesc prin contractul de inchiriere.

La rezilierea contractului, in conditiile specificate in Caietul de sarcini. spatiul inchiriat, inclusiv
investitiile efectuate de chirias, revin Consiliului Local al comunei Deveselu chiriasul neputand emite
vreo pretentie sub forma baneascd sau sub orice alta forma de la proprietar, in legatura cu platile efectuate
anterior de catre acesta.

In intelesul prezentului contract, orice notificare, cerere, comunicare sau informare va fi facuta in
scris, prin orice mijloc de comunicare ce asigurd transmiterea textului actului si confirmarea primirii
acestuia.

XI. Instructiunile pentru datele limiti care trebuie respectate :

- Termenul limits de depunere a documentatiilor de ofertare este ..oy 012 vurnnnn .
- Data la care are loc licitatia: ..... , 0ra % Ja sediul Consiliului Local Deveselu, in prezenta
delegatilor ofertantilor care doresc sa participe la deschiderea ofertelor;
- Ofertele si documentatiile se vor prezenta de ofertant in plic sigilat cu mentiunea ,, A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA ............. , ORA ..."» insotite de scrisoarea de inaintare.
Informatii suplimentare se pot obtine de la sediul Consiliului Local Deveselu, telefon nr. 0249510560
Persoand de contact : ................... .

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de inchiriere cu respectatrea Caietului

de sarcini. i Ly
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