ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU

Str. Aurel Viaicu nr. 6, CIF 4491350cod postal 237130, tel. 0249510560, fax. 0249510580, e-mail:primariadeveselu@yahoo.com

HOTARARE

cu privire la aprobarea achizitionarii imobilului — proprietare imobiliara — Cladire Canton km. 243 +
500 Statia CFR Deveselu

Expunere de motive: prezentul raport de evaluare este intoemit, lu cerere, in scopul estimarii unci

valori de piata avizate, in vedereu informarii, cu privire la intentiu su de a achizitiona prin CHUmparare
proprictatea de tip cludire, situata in comuna Deveselu, judetud Olt

Avand in vedere:

- raportul de specialitate nr. 1404/31.01.2018 al viceprimarului comunei Deveselu;

- prevederile art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) din Legea nr. 215/2001 (rl) cu modificarile si
completarile ulterioare, privind administratia publica locali;

- Standardul de Evaluare SEV 100 (IVS- Cadrul general)

in temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 (r1) cu modificarile si
completarile ulterioare, privind administratia publica locala,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare al imobilului — proprietate imobiliara — Cladire Canton km. 243 +
500 Statia CFR Deveselu, in scopul estimarii unei valori de piata avizate, in vederea informarii. cu privire
la intentia sa dc a achizitiona prin cumparare proprietatea de tip cladire, situata in comuna Deveselu.
judetul Olt, anexa la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba si isi insuseste raportul de evaluare al imobilului — proprietare imobiliara — Cladire
Canton km. 243 + 500 Statia CFR Deveselu, intocmit de Petcu E. Relu Cristian - Evaluator si asistent in
brokeraj, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, conform legitimatiei nr.
18201, specializarea Evaluari de bunuri imobile — EPI.

Art. 3. Se aproba achizitionarea imobilului proprietare imobiliara — Cladire Canton km. 243 + 500
Statia CFR Deveselu.

Art. 4. Se aproba ca toate cheltuielile pentru intocmirea documentatiei (raportul de evaluare, toate
documentatiile ce alcatuiesc dosarul pentru vanzarea-cumpararea imobilului, plata contractului de vanzare -
cumparare etc.) privind achizitionarea imobilului proprietare imobiliara — Cladire Canton km. 243 + 500 Statia
CFR Deveselu, precum si cele prevazute la art. 3, sa fie suportate din bugetul local, capitolul 5102, subcapitolul
51020103 autoritati executive.

Art. 5. Consiliul Local al comunei Deveselu imputerniceste primarul comunei Deveselu, cu ducerea
la indeplinire a prezentei hotarari.

Art. 6. Prezenta hotarare se comunicd primarului si secretarului comunei Deveselu, serviciului
economic, investitii si achizitii publice pentru ducerea la indeplinire si Institutiei Prefectului - judetul Olt.

/mw,ﬁ

Avizeaza pentru legalitate,
SECRETAR COMUNA,
cu delegare temporari de atributii

Paraschiv?gBETE

Nr. 12 din 31.01.2018
Voturi exprimate: 11 pentru, 8 impotrivd, 8 abtineri
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Asociatia National? a Evaluatorilor Autorizati din Romania

RELU CRISTIAN PETCU

avand Iegitima;ia nr. 18201

a dobéndit specializarea

Evaludri de bunuri imobile - EPI
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RBAL DE PREDARE- PRIMIRE
Data: 30.01.2018

Obiectul procesului- verbal: predarea Raportului de Evaluare realizat conform Contractului de
prestdri servicii- evaluare proprietati imobiliare nr. 260/29.01.2018

Parte predatoare: PFI Petcu E Relu Cristian- Evaluator si Asistent in Brokeraj

Parte primitoare: UAT Comuna Deveselu

Confinutul obiectului: Raport de evaluare in forma scrisi 39 file ce contine coperta+scrisoare
transmitere+37 file continut raport evaluare.

Numir exemplare: 2 exemplare in formi scris3

Alte observatii: Beneficiarul a 1nfeles faptul ci acest raport de evaluare precum si datele sau
valorile inscrise in el reprezintd un inscris confidential intre parti ce poate fi folosit numai in uzul
utilizatorilor desemnati. In cazul constatarii probate ci aspectele privitoare la confidentialitatea
acestul raport au fost incilcate, prestatorul poate actiona benefeciarul in judecati pentru
solicitarea de daune- interese.

Am predat Am primit
PFI Petcu E Relu Cristian- Evaluator prin <=, UAT Comuna Deveselu prin
Petcu Relu Cristian ~« " Primar, Ion Aliman
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Catre Priméria Comunei Deveselu jud. Olt
Domnului Primar, Ion Aliman

Stimate Domnule Primar,

Prezentul Raport de Evaluare a fost intocmit de Petcu Relu Cristian, evaluator autorizat,
membru titular  ANEVAR, specializarea EPI (evaluator proprietdti imobiliare), conform
legitimatiei nr. 18201.

Relatiile contractuale dintre pdrti, precum §i datele referitoare la desfisurarea procesului de
evaluare au fost stabilite prin incheierea si semnarea Contractului de prestéri servicii- evaluare
proprietati imobiliare nr. 260/29.01.2018, ca urmare a solicitéirii dumneavoastréd de estimare a
unei valori de piatd pentru proprietatea imobiliard de tip clddire situat in comuna Devesely, cu
denumirea CANTON KM 243+500 Statia CFR Deveselu.

Va asigur, pe aceastd cale, ed am respectat intocmai sfera misiunii de evaluare inscrisd in
contractul de evaluare incheial intre parti, cd am uzat de toate cunostintele, abilitdtile si
capacildtile profesionale personale, fird alte influente pdrtinitoare din exterior, respectdnd
standardele de evaluare ANEVAR in vigoare si legislatia nationald specificd, la intocmirea
prezentului raport.

Valoarea justd estimatd, pentru aceastd proprietate, este rezultatul analizei pietei imobiliare a
zonei la momentul actual, al aprofunddrii si fructificdrii informatiilor si datelor oferite §i
obtinute in procesul de evaluare si al aplicdrii celor mai adecvate metode de abordare Jolosite in
evaluarea proprietdtilor imobiliare.

Conform infelegerii convenite intre parti dar si al reglementdrilor financiar- fiscale in vigoare
in tara noastrd, estimarea valorii juste pentru raportarea financiard este exprimatd in moneda
nationald lei (RON).

Vd informez asupra faptului cd valoarea prezentatd in acest raport de evaluare nu reprezintd un
pret stabilit pentru proprietatea respectivd ci numai o estimare a valorii de piatd la daia
evaludrii, conform ipotezelor redate pe parcursul prezentului raport.

Cu respect,
Petcu Relu- Cristian, evaluator, membru titular ANEVAR
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REZUMATUL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Conform solicitdrii nr. 1309 din data de 29.01.2018, de Intocmire a unui raport de evaluare,
privitor la proprietatea imobiliard de tip clidire, situati in comuna Deveselu, judetul Olt cu
denumirea CANTON KM 243+500 Statia CFR Deveselu si a Contractului de prestiri servicii de
evaluare nr. 260/29.01.2018 a fost identificat clientul prezentului raport, ca fiind UAT Comuna
Deveselu, judetul Olt, cu sediul in comuna Deveselu, Judetul Olt, str. Aurel Vlaicu, nr. 6, CIF
4491350, reprezentatd de dl. Aliman Ion, in calitate de Primar.

Conform documentelor prezentate de client, proprietatea imobiliara de evaluat este in posesia
persoanelor fizice Palog N. Liviu i Ivan S. Marin, prin cumpdrare de la Compania Nationald de
Cii Ferate CFR, conform Contractelor de vinzare- cumpdrare nr. 63 si 64 din 23.02.2004, cu
destinatia de locuintd. Proprietatea imobiliard are o suprafatd desfasuratd de 98,46mp si nu este
intabulatd in Cartea Funciard conform declaratiei clientului.

Proprietatea subiect se afli situatd pe raza UAT Deveselu, jud. Olt, in partea de nord-est a
acesteia, langa calea feratd ce face legatura feroviara Caracal- Corabia, la aproximativ 500m de
DN 54. Proprietatea subiect se afli situate intr-o0 zoni de protectie militard fiind in vecinitatea
Bazei Militare NATO de la Deveselu.

Data la care este valabild opinia asupra valorii de piatd a proprietitii subiect este 30 ianuarie
2018.

Conform solicitarii clientului tipul valorii ce urma a fi estimate era valoarea de piatd, conform
analizei argumentate din procesul evaludrii o valoare Jjustd definite conform Standardelor de
evaluare a bunurilor 2018 ar fi mai oportuni avand in vedere factorii specifici entititii identificati
prin echivalenta riscurilor vénzitorului de a nu se adresa unei piete concurentiale si libere
datoratd amplasrii proprietitii intr-o zoni de protectie militard ce presupune anumite interdictii
de circulatie sau dezvoltare imobiliara.

In prezentul raport de evaluare s-a utilizat metoda abordarii prin cost, datele si informatiile
culese in aria de piatd studiati nu au fost suficient de elocvente in vederea utilizirii abordirii prin
piatd si a abordarii prin venit, avand in vedere factorul specific al amplasamentului proprietitii
subiect, intr-o zoni militard protejati cu interdictie de patrundere dar si din concluzia
argumentatd rezultatd in analiza celei mai bune utiliziri.

Conform rezultatului obtinut in urma aplicirii abordarii prin cost opinia finald asupra valorii
estimate este

Valoarea estimata a proprietitii
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Identificarea si competenta evaluatorului

Conform Standardului de Evaluare SEV 100 (IVS- Cadrul general) ,,deoarece evaluarea soliciti
exercitarea abilitdyii §i a rafionamentului profesional, este esential ca evaludrile sd fie efectuate
de cdtre o persoand sau de o firmd care posedi abilitdile tehnice adecvate, experientd gi
cunostinte despre subiectul evaludrii, despre Pplata pe care acesta se tranzactioneazd si despre
scopul evaludrii,”

Prezentul raport de evaluare este conceput si realizat de Petcu Relu Cristian, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, posesor al legitimatiei nr. 18201/2015, cu specializarea evaluiri de
bunuri imobile (EPI) si al politei de asigurare de raspundere profesionald nr. 20267/27.12.2017
emisd de Aon Romania Broker de asigurare,

Petcu Relu Cristian este titular al PF] Petcu E Relu Cristian- Evaluator. cu sediul in municipiul
Caracal, judetul Olt, strada 1 Decembrie 1918, nr. 19, avind codul de inregistrare fiscald
34016575, nr. telefon 0744596153, webmail: www.evaluator-imobiliare.com, adresi electronici
email: relupetcu@gmail.com.

Autorul acestui raport de evaluare confirmi faptul ca poate oferi o evaluare obiectivi,
independenti si impartiald, folosindu-si toate cunostintele si abilititile profesionale necesare in a
oferi clientului si utilizatorului (lor) acestui raport, servicii competente bazate pe practicile,
legislatia si reglementirile actuale, in concordantd cu standardele profesionale de evaluare
conformate de ANEVAR. Rationamentul in aplicarea standardelor de evaluare a fost utilizat
avindu-se In vedere scopul evaludrii, tipul valorii si orice alte ipoteze aplicabile prezentului
raport.

Onorariul perceput de evaluatorul autorizat pentru activitatea de evaluare desfisurati in
prezentul raport, nu este exprimat ca procent din valoarea estimati, nu este conditionat de
mérimea valorii propuse si nu depinde de realizarea unui eveniment sau beneficiu viitor.
Evaluatorul declara c4 nu are nici o legatura sau implicare importantd cu subiectul evaluirii sau
cu cel care a comandat evaluarea prezentats in acest raport.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a folosit informatii, documente si inscrisuri de la
diferite surse, mentionate pe parcursul raportului $1nu a apelat la alt fe] de asistents specializata.
Evaluatorul mentioneazi ci analizele, opiniile si concluziile prezentate in acest raport sunt
limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale previzute pe parcursul siu, folosindu-se de
rationamente impartiale i profesionale, care trebuie privite din optica aplicérii lor intr-un mediu
transparent si lipsit de influenta oriciiror factori subiectivi asupra procesului de evaluare.
Evaluatorul confirma ca afirmatiile sustinute si prezentate in acest raport sunt reale si corecte §i

T

au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse.

Conformarea evaluirii cu standardele ANEVAR

Analizele, tehnicile de lucru si tipurile de abordare folosite de evaluator, in continutul acestui
raport de evaluare, sunt in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor 2018 valabile la
data intocmirii acestui raport. Standardele si Ghidurile de Evaluare ANEVAR folosite si
respectate n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt: Standard de evaluare SEV 100 TVS-
Cadrul general, Standard de evaluare SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluirii, Standard de
evaluare SEV 102 - Implementare, Standard de evaluare SEV 103 - Raportare, Standard de
evaluare SEV 104- Tipuri ale valorii, Standard de evaluare SEV 230 - Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, SEV 400- Verificarea evaludrii, Ghid metodologic de evaluare GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile, Glosar.

p.gﬁilaﬁr il.l(.or]&g‘(lfo
PETCU

s )
RELU CRISTIAN
Legiimatia Nr. 18201 =

Valabil 2018 . &)
Aqls’g}’b‘frn'ai']zaw.a'- w \R‘{é
L

ANEVAR °

Q- NATIG,




Identificarea clientului i a utilizatorilor desemnati

Conform Standardului de Evaluare SEV 103 - Raportarea evaludrii: , partea care a comandat
evaluarea va fi zdemzf catd impreund cu orice alte pdrli desemnate care s-ar pulea baza pe

rezultatele evaludrii.”

Conform solicitarii nr. 1309 din data de 29.01.2018 (vezi Anexa 1, pag. 24), de intocmire a unui

raport de evaluare, privitor la proprietatea imobiliar de tip cladlre situatd in comuna Deveselu,

judetul Olt si a Contractulur de prestari servicii de evaluare nr. 260/29.01.2018 a fost Jdentlﬁcat
clientul prezentului raport, ca fiind UAT Comuna Deveselu, judetul Olt, cu sediul in comuna
Deveselu, judetul Olt, str. Aurel Vlaicu, nr. 6, CIF 4491350, reprezentatd de dl. Aliman Jon, in

calitate de Primar.

Identificarea proprietitii de evaluat

Proprietatea subiect se afld situatd pe raza UAT Deveselu, jud. Olt, in partea de nord-est a
acesteia, langa calea ferati ce face legitura feroviari Caracal- Corabia, la aproximativ 500m de
DN 54,

Proprietatea subiect se afld situate intr-o zond de interdictie militard fiind in vecinitatea Bazei
MlIrtare NATO de la Deveselu

Cp
Comuna Deveselu

Q‘IMr aumcma'i 40;0

PETCU
RELU CRISTIAN
Legitimatia Nr. 18201

é Valabil 2018
bqh. Pechafizares: ¥ .@‘”\

ZANZVAR

X Nig \lﬁ




Obiectul raportului de evaluare

Conform celor solicitate de client si redactate in adresa nr. 1309/29.01.2018, obiectul prezentului
raport de evaluare il reprezintd estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect, identificate ca
fiind cladirea Cantonul km243+500 Statia CFR Deveselu, in suprafatd construita de 98,46 mp.
Astfel, conform art. 123 din Legea 215/2001 privind administratia publici locala, republicati cu
modificérile si completarile ulterioare:

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, de interes local sau judefean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor
autonome i institufiilor publice, sd fie concesionate ori sd fie inchiriate. Acestea hotdrdsc cu
privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,
de interes local sau judetean, in conditiile legii.”

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare este intocmit, la cererea clientului, in scopul estimarii unei valori de
piatd avizate, in vederea informdrii acestuia, cu privire la intentia sa de a achizitiona prin
cumpdrare proprietatea de tip cladire, situatd in comuna Deveselu, judetul Olt.

Tipul valorii

Conform adresei nr. 1309/29.01.2018 (vezi Anexa 1, pag. 24), clientul a solicitat estimarea unei
valori de piatd privitor la proprietatea subiect.

Conform Standardului de Evaluare SEV 100 - Cadrul general, ,,un tip al valorii este o precizare
a ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori.”

$i tot acest standard, precizat mai sus, ne da si definitia tipului de valoare propusi de client:
.valoarea de piajd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinid de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Aceastd definitie a valorii de piatd se poate aplica in conformitate cu urmitorul cadru conceptual
si prin intelegerea urmétorilor termeni din aceasti definitie, astfel:

,,Suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unititi monetare, platibile pentru activul
respectiv, intr-o tranzactie nepéartinitoare de piati. Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod
rezonabil de cétre vanzitor §i cel mai avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de citre
cumpdrator;

L un activ ar putea fi schimbat™ se referd la faptul ca valoarea unui activ este mai degraba
o sumd de bani estimatd decit o sumd de bani predeterminatid sau un pret efectiv curent de
vanzare;

.la data evaludrii” se referd la faptul cd valoarea este specificd unui moment, adici la o
anumitd datd. Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimati poate sa
fie incorectd sau necorespunzitoare pentru o altd dati;

. intre un cumpdrdtor hotdrdt” se referd la un cumpdritor care este motivat, dar nu si
obligat s@ cumpere. Acest cumpdrétor nu este nici nerdbdator, nici decis si cumpere la orice pret.
De asemenea, acest cumpdrétor este unul care achizitioneaza in conformitate, mai degrabi, cu
realitatile si cu asteptérile pietei curente, decét cu cele ale unei piefe imaginare sau ipotetice, a
cdrei existentd nu poate fi demonstrati sau anticipata. Cumpdérdtorul ipotetic nu ar plati un pret
mai mare decat pretul cerut pe piatd iar proprietarul curent este inclus intre cei care formeazi

.piata”;
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.§1 un vdnzdior hotdrdl™ nu este nici un vanzator nerdbditor, nici un vanzitor fortat sa
vénda la orice pret, ci este mai degrabd vanzitorul informat despre conditiile §i preturile pietei,
motivat sd vanda activul la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupi un marketing adecvat.
Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste consideratii, deoarece
vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic.

., dupd un marketing adecvat” inseamna ci activul ar fi expus pe piatd in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil, in mod rezonabil.

Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioadd fixa, ci va varia in functie de tipul
activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela cé trebuie si f1 existat suficient timp
pentru ca activul si fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piata.

,,in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtiinid de cauzd, prudent” presupune ci atét
cumpdratorul cét si vanzatorul sunt informati de o manierd rezonabild, despre natura si
caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si
despre starea in care se afla piata la data evaludrii. Se mai presupune cé fiecare parte utilizeaza
acele cunostinte in mod prudent, pentru a céuta pretul cel mai favorabil corespunzitor pozitiei
sale ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciazi prin referire ]a situatia pietei de la data evaluirii
si neluand in considerare eventualele informatii ulterioare acestei date. In cazul inregistrarii de
modificari ale pietei, un vadnzator nu este neaparat imprudent in cazul vinzarii activelor pe o piatd
cu preturi in scddere, la un pret care este mai mic decat preturile anterioare. in astfel de cazuri,
valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care inregistreazd modificéri ale preturilor,
cumpdritorul sau vanzitorul prudent va actiona conform celor mai bune informatii de pe piata, la
data evaludrii.

,,§1 fard constrdngere” stabileste faptul cd fiecare parte este motivatd sd faca tranzactia,
dar niciuna nu este fortata, nici obligatd in mod nejustificat si o faci.

Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald
unde participantii actioneaza in mod liber ori in situatia proprietitii subiect nu putem vorbi de o
piatd deschisd deoarece amplasamentul acesteia este supus unor potentiale restrictii legale.

In argumentarea unui alt tip al valorii putem lua in considerare, cu referinti la specificul
proprietétii subiect si prevederea din Standardul de Evaluare SEV 100- Cadrul general, care
specificd: ,,Dacd obiectivul evaludrii este determinarea valorii pentru un anumit proprietar, in
evaluarea activului sunt reflectati factorii specifici entitdtii. ”

in situatia proprietitii subiect, in estimarea valorii de piati determinati de cea mai buni utilizare,
apar ca factori specifici entititii urméitoarele: drepturile sau restrictiile legale, abilitatea de a
exploata un activ care este unic numai pentru acea entitate.

Un tip al valorii se poate referi la estimarea pretului care ar fi convenit, in mod rezonabil, intre
doud pérti specifice, pentru schimbul unui activ. Desi s-ar putea ca partile sa fie independente
intre ele si negocierea si fie nepértinitoare, nu este necesar ca activul sd fie expus pe piat, iar
pretul convenit poate fi unul care reflecti mai degraba avantajele sau dezavantajele specifice ale
proprietétii pentru partile implicate decét cele de pe piatd, in ansamblul ei. in aceastd categorie se
incadreazad valoarea justd, asa cum este definitd in standardele de evaluare a bunurilor si anume:
., Valoarea justd este pretul estimatl pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor parfi.”
Pornind de la definitia celor doua tipuri de valori enuntate mai sus si coroborand scopul evaluarii
cu situatia faptica la fata locului a proprietatii subiect, care este supusd unor anumite riscuri ce
decurg din restrictiile legale datorate asezdrii intr-o zond de protectie militara, argumentul
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estimérii unei valori plauzibile pentru proprietatea subiect inclind citre estimarea unei valori
juste.

Inspectia proprietitii

Inspectia proprietitii la fata locului a avut loc in data de 29.01.2018. intre orele 14.00-15.00.
Inspectia proprietitii a fost facutd personal de citre evaluator, in prezenta unuia dintre proprietari
dl. Palos Liviu.

Cu ocazia inspectiei proprietitii toate datele i informatiile considerate relevante in procesul de
evaluare au fost notate in Fisa de inspectie a proprietitii.

Data efectivi a opiniei asupra valorii
Data la care este valabila opinia asupra valorii de piatd a proprietitii subiect este 30 ianuarie
2018.

Data raportului
Data la care s-a emis prezentul raport de evaluare i a fost transmis clientului este 30 ianuarie

2018.

Ipoteze generale si Ipoteze speciale

> Aspectele juridice privitoare la dreptul de proprietate se bazeazd exclusiv pe informatiile
si documentele furnizate de client. in acest raport, pentru evaluare se considerd ipoteza
dreptul deplin asupra proprietatii detinut de client; aceasta presupune ci pe rolul
instantelor de judecatd nu se afla niciun dosar care se referd la revendicari ale dreptului
de proprietate partiale, totale sau dezmembriri, privitoare la proprietatea supusi
procesului de evaluare;

» Valoarea estimatd in prezentul raportul de evaluare intocmit, se sustine pe ipoteza
dreptului deplin al clientului asupra proprietitii evaluate §i al detinerii tuturor
documentelor legale necesare efectudrii tranzactiei (act de proprietate, carte funciara,
intabulare cadastrala, eventualele dezmembriminte, etc.);

> Inacest raport, evaluarea este ficutd in ipoteza ci proprietatea este liberd de sarcini;

> In prezentul raport de evaluare, suprafata construitd a cladirii a fost Iuati in considerare

ca fiind cea inscrisd in anexele contractelor de vénzare- cumpdrare ale proprietarilor,
evaluatorul nu a efectuat o misurdtoare topometrici a proprietitii subiect, nefiind un
specialist in acest domeniu; evaluatorul a solicitat clientului prezenta unui specialist
topometrist la data inspectiei la fata locului in vederea efectudrii operatiilor de misurare
insd nu a constatat prezenta persoanei respective si nici nu a primit din partea clientului
schita topometrica i releveul propriettii solicitat.

Prezentul raport de evaluare nu are scopul de a solutiona din punct de vedere juridic

dreptul de proprietate al vreuneia dintre pirtile implicate in tranzactie ci estimeazi o

valoare a proprietitii la data efectudrii procesului de evaluare;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau
sd depund mdrturie in instantd, decdt in limita celor prevdzute in contractul de prestiri
servicii ncheiat cu clientul:

» In acest raport, evaluarea este ficuti in ipoteza cd amplasamentul proprietitii imobiliare
subiect corespunde deplin conditiilor de mediu §i nu se afld intr-o zona cu pericole
iminente de inundatii sau aluneciri de teren;
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Pe parcursul procesului de evaluare nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru
stabilirea existentei contaminatiilor pe amplasamentul studiat. Cu ocazia inspectiei
amplasamentului nu am fost informati despre existenta vreunor contaminatii. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii solului care si
influenteze valoarea sa, daca se va stabili ulterior ci existd contaminiri pe amplasamentul
proprietatii subiect sau orice alt amplasament vecin, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

in acest raport de evaluare este considerat amplasamentul ca neavand alte conducte
subterane de traversare si in ipoteza inexistentei altor elemente ascunse vizualizarii si
care nu au fost identificate cu ocazia inspectiei la fata locului;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai documentele, datele si informatiile care
le-a avut la dispozitie si la care a avut acces, neexcluzand posibilitatea existentei sau
aparitiei si altor informatii de care nu avea cunostinti la data evaluirii;

Informatiile furnizate de terte parti, folosite in procesul de evaluare, sunt considerate de
incredere dar nu li se acordd garantii de acuratete;

Selectarea metodelor de evaluare cét si aplicarea acestora s-a ficut avind in vedere
conditiile economice ale pietei imobiliare a zonei la momentul evaluirii, astfel incat
valoarea estimatd si fie cdt mai probabild si cdt mai apropiati de cea la care va fi
incheiata tranzactia;

Valoarea recomandati a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei imobiliare
la data de referintd a evaluirii, situatie ce se poate modifica intr-un anumit interval de
timp, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii estimate;

fn acest raport, evaluatorul a ficut estimarea celui mai probabil pret privitor la valoarea
care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd si concurentiali;

Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implica dreptul de
publicare sau mediatizare (in special concluzii referitoare la valori) al acestuia, fira
acordul scris prealabil al evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit ludndu-se in considerare scopul urmirit de
client §i declarat in solicitarea transmisa si anume de achizitionare prin cumpérare a
proprietdtii subiect, in conditiile pietii; vinzarea celor dou# apartamente delimitate de
actele de proprietate si care corespund intregii cladiri trebuie efectuatd simultan; in altfel
de conditii, valorificarea unei parti a constructiei la un termen de timp mai mare fati de
celdlalt poate conduce la modificarea valorii estimate;

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice de la
data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

(a) fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui
schimb;

(b) fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este influentatd de factori care implica
riscul unor restrictii legale, in legaturd cu amplasamentul proprietiitii subiect care se afl
situat intr-o zond de protectie militara.
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Descrierea situatiei juridice

Conform documentelor prezentate de client, proprietatea imobiliars de evaluat este in posesia
persoanelor fizice Palog N. Liviu si Ivan S. Marin, prin cumpirare de la Compania Nationali de
Céi Ferate CFR, conform Contractelor de vinzare- cumpdrare nr. 63 si 64 din 23.02.2004 (vezi
Anexa 1, pag. 25-29), cu destinatia de locuinta. Proprietatea imobiliard nu este intabulati n
Cartea Funciari conform declaratiei clientului.

Terenul aferent clidirii este atribuit cu drept de superficie celor doj proprietari iar curtea si
gradina aferentd clidirii este atribuit cu drept de inchiriere celor doi proprietari, conform
contractelor de vanzare- cumpirare mentionate anterior.

Natura si sursa informatiilor utilizate
in prezentul raport de evaluare, evaluatorul a folosit diverse surse de informare, parte din ele
descrise sau detaliate in fotocopii pe parcursul raportului sau in anexele Ia prezentul raport.
Principalele surse de informatii:
-Acte §i documente juridice privind drepturi de proprietate prezentate de client;
-Informatii culese de pe website-urile de publicitate imobiliard, informatiile din baza de date a
evaluatorului;
-bibliografie: Standarde de Evaluare a Bunurilor 2018, Evaluarea proprietitii imobiliare,
Inspectia proprietitilor in scopul evaluirii- editura JROVAL Bucuresti 2011, Evaluarea
proprietdtii imobiliare- Aplicatii, editura IROVAL si INVEL Multimedia Bucuresti 2012,
Tndreptar tehnic, pentru evaluarea imediati la pretul zilei. A costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte, editura MatrixRom Bucuresti decembrie 2017, autori Sorin Turcus si
Aurel Cristian; Catalog Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire, editura Iroval Bucuresti
2014 si indici de actualizare 2017-201 8, autor Corneliu Schiopu

Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
Standardul de Evaluare SEV 103- Raportare, face referire la restrictiile de utilizare, distribuire si
publicare a continutului raportului de evaluare, precizand: ,,cdnd este necesar sau se doregte
restrictionarea ulilizdrii valorii recomandate sau a celor care pot sd se bazeze pe aceasta,
restrictionarea trebuie precizatd”,
Pornind de la aceastd reglementare, prezentul raport de evaluare prevede urmitoarele: vor fi
impuse anumite restrictii de utilizare, distribuire, publicare dar st privitor la confidentialitatea
informatiilor cuprinse in raport, ca obligatii pentru ambele pirti, evaluator si client, in armonie
de cuprindere cu prevederile Codului de etici al profesiei de evaluator autorizat, stabilite de
ANEVAR si reglementrile Legii nr. 8/1996.
Evaluatorul se obligd si respecte confidentialitatea informatiilor obtinute ca urmare a relatiilor
profesionale, ce decurg din prezentul raport, sd nu divulge astfel de informatii tertilor si sd nu
foloseascd informatiile in avantajul personal, fird a avea autoritatea specifici sau daci dreptul
legislativ al tertilor nu prevede altfel. Evaluatorul va comunica numai clientului valorile rezultate
in urma evaludrii sau alte informatii considerate de comun acord ca fiind confidentiale. Obligatia
respectérii principiului confidentialititii continui chiar $i dupd incheierea relatiei dintre
evaluatorul autorizat si client.
Raportul de Evaluare va fi utilizat numai in scopul precizat in contractul cu clientul sl reprezinti
un inscris de confidentialitate intre evaluator si client, el neputind fi folosit decit pentru uzul
clientului, fiind exclusa publicarea acestuia, sub orice formi sau folosirea sa, de citre client, in
alte scopuri (ipoteci bancare, litigii judecatoresti, justificiri pentru terti, etc.).
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Descrierea proprietitii
Proprietatea supusa procesului de evaluare, cladirea cu denumirea Canton km 243+ 500 situat in
Statia CFR Deveselu are o suprafata utila de 69.12 mp si o suprafati construiti de 98,46 mp
conform planului de cladire anexat Contractelor de vanzare- cumpirare nr. 63 si 64 din
23.02.2004 (vezi Anexa 1, pag. 27,29). Anul estimat al constructiei 1942.
Proprietatea se invecineazi la est cu calea feratd ce face legatura feroviari Caracal- Corabia,
avind previzute bariere la nivel cu trecerea de cale feratd si cu unitatea militard ce gizduieste
baza militarda NATO de la Deveselu.
Accesul spre proprietate se face din DN 54 pe sosea asfaltati la o distanti de aproximativ 500m
si se afld situata intr-o zona de protectie militara.
Caracteristici constructive:
= Fundatii beton §i cardmida, zidarie cirimida cu grosimea peretilor 35-40 c¢m., sarpanta
material lemnos brut, invelitoare tigld ceramica, jgeaburi si gargui din tabla zincati;
= Finisaje interioare: pereti tencuiti §i véruiti, timplarie din lemn cu geamuri simple,
podele dusumea (parchet) material lemnos, tavane tencuite si zugravite.
= Utilitati: energie electric (la data inspectiei la fata locului cladirea era debransatd de
la reteaua de electricitate), incilzire sobe combustibili solizi
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Informatii despre aria de piati

Aria de piata este delimitarea geografica sau de localizare a pietei pentru o categorie specifici de
proprietati imobiliare, §i anume, zona in care proprietati imobiliare comparabile sau similare pot
concura eficient cu proprictatea imobiliard subiect, in mintea cumpdrdtorilor probabili sau
potentiali si a utilizatorilor.

Comuna Deveselu este dispusa in partea centrali a judetului Olt, in jumatatea vestica a Campiei
Roméne, la 50 km sud de Municipiul Slatina, resedinta judetului, la 8 km sud de Municipiul
Caracal si la 34 km nord de fluviul Dundrea, in dreptul orasului Corabia. Este situati pe DN 54
Caracal — Corabia, in paralel cu aceasta sosea existind o cale ferati ce este deserviti o gard in
Deveselu, si are urmitoarele coordonate geografice: 44 04' 03" latitudine nordicd, 24~ 25' 05"
longitudine esticd. Din punct de vedere geografic, localitatea este asezati in Cémpia Caracalului
si se Intinde la Vest de soseaua Caracal - Corabia, pe o portiunea a cdmpului Leu - Rotunda, iar
la Est de sosea, pe una din terasele Oltului. Are forma unui dreptunghi cu laturile mari in partile
de nord si de sud. Se invecineazi la Nord cu municipiul Caracal, la Est cu localitatile Stoenesti si
Gostavatu, la Sud cu Traian si Vladila, iar la Est cu satul Redisoara, comuna Redea. Altitudinea
maximd deasupra nivelului mirii este de 132 metri. Climatul comunei se inscrie in limitele celui
temperat-continental, fiind mai bland si mai uscat decét in restul tarii, gratie pozitiei geografice a
comunei.

Date seismice. Comuna Deveselu se situeaza conform zonirilor macroseismice din SR 11 100/]-
93 in zona de intensitate macroseismica I= 71 (sapte) pe scara MSK, unde indicele corespunde
unei perioade medii de revenire de 50 de ani.

Principalele caracteristici ale comunei (sursa website-ul http://ghidulprimariilor.ro/list/cityHall)
suprafata: 5599 ha, din care in intravilan: 255 ha si in extravilan: 5344 ha, nr de gospodarii:
1131, nr. gradinite: 2, nr. scoli: 2, dispensare umane: 2. Activititi specifice zonei: agricultura,
cresterea animalelor, cresterea pasirilor, apicultura.

Activitdti economice principale:

- productia de cereale si plante tehnice;

- cregterea pasdrilor in ferme specializate;

- confectii metalice;

- cresterea animalelor in exploatatii agricole.

Obiective turistice: Biserica Sfantul Nicolae din satul Comanca (monument istoric).

Facilitati oferite investitorilor: posibilitatea scutirii de taxe si impozite pe o perioadid de 3 ani de
la data Tncepere activitatii pe raza localititii, pentru puncte de lucru nou infiintate.

Proiecte de investitii:

- retea de alimentare cu apa in comuna Deveselu, judetul Olt -16,400 km:;

- sistem canalizare menajera si statie de epurare a apelor uzate menajere in comuna Deveselu,
jud. Olt;

- modemizare drumuri in comuna Deveselu, judetul Olt - 11,517 km - asfaltare;

- brangamente apa in comuna Deveselu, judetul Olt;

- brangamente canalizare in comuna Deveselu, judetul Olt;

- modernizare Cémin cultural Deveselu, judetul Olt.

- In curs de concesionare serviciul de infiintare si distributie gaze naturale in comuna Deveselu
cu satele: Deveselu si Comanca.

Populatia comunei Deveselu este, conform Recensamantului populatiei din anul 201 1, de 3.157
locuitori, in scidere cu aproximativ 5% fatd de precedentul recensimant din anul 2002, cu o
majoritate de 95% din populatie de cetitenie roméni.
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Comuna Deveselu, are in componenti: satul Deveselu, satul Comanca si Cartierul Aviatorilor-
satul Deveselu, conform website-lui oficial al Primariei, fiind atestatd documentar la 19 iunie
1537 printr-un document semnat de domnitorul Trii Roménesti, Radu Paisie.

in anul 2011, Consiliul Suprem de Apirare a Tirii a aprobat ca fosta bazi aeriani de la
Deveselu, si devina locul de amplasare a sistemului antirachetd al NATO. Prin aceasts decizie si
viata comunitatii locale a fost cuprisa de o efervescentd beneficd, investitiile realizate in zona
bazei militare aducénd rezultate colaterale importante $1 vietii social- edilitare a comunei, astfel
au fost realizate o serie de dezvoltiri utilitare comunitare dar si in ceea ce priveste activitatea
sociald (locuri de munca, reabilitarea unor institutii de interes comunal).

Din punct de vedere al pietei imobiliare, anuntul privitor la realizarea bazei militare privind
scutul antirachetd, a produs o rumoare si in speranta localnicilor de realizare a unor venituri din
tranzactii imobiliare (vanziri, inchirieri). Pe moment doar piata inchirierii de imobile, a cunoscut
o oarecare inflorire (indeosebi pe raza municipiului Caracal), deoarece constructia bazei militare

31 s 4ol

a necesitat venirea unor cchipe de muncitori, de specialisti, din tard si din afara ei care au
determinat o crestere a gradului de solicitare privitor la inchirierea unor spatii de cazare,

Analiza pietei imobiliare

In procesul de evaluare a unei proprietd{i imobiliare, una din trisiturile principale o reprezintd
determinarea, intelegerea si analiza pietei imobiliare din aria de piatd.

in analiza pietei imobiliare referitor la proprietatea subiect a prezentului raport de evaluare s-a
determinat analiza terenurilor extravilane din zona agricol4 a ariei de piata identificate, respectiv
zona proprie si adiacentd a comunei Deveselu, judetul Olt. Din punct de vedere al intinderii
terestre aria de piatd analizati are o suprafatid de 5344 ha reprezentdnd un potential interesant
pentru piata imobiliari studiata.

Grila datelor de piatd privitor la proprietitile imobiliare expuse spre vanzare in aria de piatd
studiata:

Localizare Suprafata Pret Explicatii
Casa cu teren, in imediata apropiere a 120 mp 29.500 Casa cu teren si vie
Primériei, date contact: Bogdan tel. euro
0745369341, vezi Anexa 2, pag. 36-38
Casa cu teren intravilan 3500 mp, in com. nespecificat 20.000 Casa 3 camere, bucatar
Deveselu, date contact: Luci, tel.0768604210 euro ie de vara, 2 magazii,
vezi Anexa 2, pag. 31-35 beci
Apartament 3 camere, Deveselu/Colonie, date | 68 mp 15.500 Etajl, decomandat,
contact: Ilie, tel. 0722412604 euro Balcon inchis
Apartament Deveselu/Colonie, date contact 78 mp 19.000 Bloc de caramida

| Tulian, tel. 0760052948 euro decomandat

Analiza ofertei si a cererii: In aria de piatd studiata oferta proprietitilor imobiliare de tip case,
apartamente este totusi limitatd fatd de oferta proprietatilor de tip teren indeosebi extravilan. Cele dous
proprietdti imobiliare de tip casd de locuit expuse spre vanzare si prezentate in grila datelor sunt cu o
vechime considerabild de expunere ceea ce ne subliniazi faptul cd totusi cererea de proprietati imobiliare
de acest tip este scizuti, fapt determinat in mare masura de migrarea populatiei spre mediul urban dar si
plecarea unei parti insemnate de populatie in strainatate spre tdrile europene in scop lucrativ.

Echilibrul pietei

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de proprietati imobiliare de tipul case de locuit in
aria de piatd analizatd, in prezent, oferta este excedentara cererii, piata puténd fi consideratd o
piatd a cumpéritorilor.
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Analiza celei mai bune utiliziri

Cea mai buni utilizare este definitd astfel: ,,utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdfi construite, care este posibild fizic, fundamentatd adecvat,
Jinanciar fezabild si care determind cea mai mare valoare ™.

Conform Standardului de Evaluare SEV 100- Cadrul general, valoarea de piati a unui activ va
reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este utilizarea unui activ care ii
maximizeaza potentialul si care este posibild, permisd Jegal si fezabild financiar. Cea mai buni
utilizare poate fi continuarea utilizdrii curente a activului sau poate fi o altd utilizare.
Succesiunea de aplicare a celor patru teste asociate celei mai bune utiliziri a unui amplasament
(permisibilitate legald, posibilitate fizica, fezabilitate financiard, productivitate maxima) se aplici
in mod uzual asupra analizei a doud aspecte importante: cea mai buni utilizare a terenului liber
sau considerat a fi liber §i cea mai bun utilizare a proprietatii ca fiind construiti.

Teren liber de constructii valoare permisi
maximi legal

Proprietate construita fezabild T posibila

financia :’[Z j fizic

in analiza celei mai bune utiliziri referitoare la proprietatea subiect, in ipoteza amplasamentului
liber de conmstructii s-au studiat documentele de proprietate prezentate de client si s-a observat
faptul c& terenul proprietitii subiect este in proprietatea Companiei Nationale Cii Ferate CFR iar
in Analiza celei mai bune utilizdri in ipoteza construirii pe amplasamentul proprietdtii subiect.
Referitor la aceastd formd de utilizare a proprietatii, in analiza testului permisibilitatii legale
trebuie subliniate prevederile continute de PUG si Regulamentul de aplicare al acestuia al UAT
Deveselu. Conform Regulamentului de urbanism din anul 2013 al comunei Deveselu, autorizarea
executdrii constructiilor i amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisi pentru
functiunile §i conditiile stabilite de lege cu urmitoarele preciziri: , necesitatea extinderii
localitatilor urbane i rurale poate conduce la includerea in intravilan a unor suprafete de teren,
destinate activitdtilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora. Intrucdt terenurile
agricole, mai ales cdnd sunt de calitate superioard (clasa I §i 1I), reprezintd o resursd naturald
necesard vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd) cupride interdictii si
conditiondri privind utilizarea lor. Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/199]
(republicatd 1997) limiteazd, de asemenea, posibilitdtile autorizdrii constructiile in extravilan.
In conformitate cu prevederile celor doud legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi
autorizate numai consiructiile care servesc activitdtilor agricole (addposturi pentru animale §i
spajii de depozitare a recoltelor i utilgjelor agricole), fard a primi o delimitare ca trup al
localitdtii. " (sursa:http://www.primariadeveselu judetulolt.ro/portaladmpublica/deveselu/ro/
informare cetateni /pug-puz-pud/rlu-deveselu).

Tot in reglementérile urbanistice ale UAT Deveselu sunt previzute si restrictii de construire: ,, Pe
durata existentei obiectivelor speciale, in zonele cu regim de protectie speciald se interzice:
amplasarea, pe o raza de pana la 35.000 metri de la punctul de referinta, de constructii care
depasesc regimul de inaltime definit de punctele situate pe generatoarea unui con cu varful in
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jos, varful fiind situat la o inaltime de 15,24 m deasupra punctului de referinta, pr elungita in sus
cu o inclinatie de un grad fata de orizontala locului; amplasarea de turbine eoliene pe o razd de
pdnd la 4.000 metri de la punctul de referintd; este obligatorie obtinerea avizului conform al
Ministerului  Apdrarii Nationale, prin Statul Major General, anterior oricdror altor
avize/acorduri solicitate prin certificatul de wrbanism, in vederea autorizirii executdrii
lucrdrilor de consiructii; de asemenea in objinerea autorizatiei de constructie este obligatoriu
obtinerea avizelor pozitive de la: Ministerul sdndtdtii, Ministerul de ]nfeme SRI, organele
agricole judelene prin Oficiul de cadastru agricol”

Din aceste considerente primul test al permisivititii legale, nu poate fi indeplinit de o utilizare
ipoteticd a unei noi constructii pe amplasamentul considerat a fi liber al proprietitii subiect.

in ipoteza celei mai bune utiliziri a clidirii in forma actuald, de asemenea primul test al
permisibilitatii legale nu ar fi indeplinit pentru o serie de utiliziri cum ar fi: rezidentiald,
comerciald, depozitare din considerentele faptului ca proprietatea se afld amplasati intr-0 zona
militarizatd cu interdictie strictd de patrundere, afldndu-se in vecinitatea unui obiectiv miiitar
strategic cum este Baza NATO Deveselu.

Ca si posibile utilizari viitoare pentru proprietatea subiect, in conditiile pastrarii cladirii existente
$i Tnnoirii contractului de superficie §i inchiriere pentru terenul aferent, nu poate fi decit o
activitate din domeniul militar care ar putea, ipotetic vorbind, primi autorizarea din partea
ministerelor de resort (apérare nationald, interne, SRI).

Acest fapt ingradeste si p051b111tatea actualilor proprietari de a expune spre vénzare proprietatea
(cladirea) respectivd, decdt unui numir restrans de potentiali cumpdratori.

Moneda raportului

Conform solicitdrii emise §i in concordantd cu respectarea legislatiei nationale in domeniul
financiar-fiscal, moneda in care va fi estimatd valoarea, in prezentul raport de evaluare, este
moneda nationald leul (RON).

Pentru orice preturi de ofertd ale proprietitilor comparabile, exprimate in moneda euro, s-a
utilizat conversia cursului de schimb BNR din data 30.01.2018, 1 euro= 4,6474 lei.

Evaluarea proprietdtii. Metode de abordare utilizate

Considerente in utilizarea metodelor de abordare privitor la estimarea valorii proprietdtii
subiect:

Conform Ghidului de evaluare GEV600- art. 36 si 37 ,, Pentru exprimarea unei concluzii asupra
valorii unei proprieidfi imobiliare, evaluatorii utilizeazd metode de evaluare specifice, care sunt
incluse in cele trei aborddri in evaluare:

a) abordarea prin piatd;

b) abordarea prin venit,

c) abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietdti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de
termenii de referinld ai evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd.”
In prezentul raport de evaluare, datele si informatiile culese in aria de piati studiatd nu au fost
suficient de elocvente in vederea utilizarii abordarii prin piatd si a abordirii prin venit, avand in
vedere factorul specific al amplasamentului proprietitii subiect, intr-o zond militara protejati cu
interdictie de patrundere dar si concluzia argumentati din analiza celei mai bune utilizari.
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Abordarea prin cost
Valoarea unei proprietdti este dati, in cadrul abordarii prin cost, de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor, luand in considerare deprecierile proprietatii evaluate si profitul
dezvoltatorului imobiliar.
Prin urmare, in aplicarea abordarii prin cost, evaluatorul incearci si estimeze diferenta pe care o
percepe un cumpadrator, intre cladirea din cadrul proprietdtii evaluate si o cladire nou construita,
cu utilitate optimi, estimand costul de a construi o reproducere sau un substitut pentru structura
existentd si imbunititirile amplasamentului, dupi care va scidea toate tipurile de depreciere ale
proprietdtii evaluate, la data evaludrii. Prin adiugarea valorii amplasamentului si a profitului
dezvoltatorului imobiliar la valoarea substitutului, se obtine o indicatie a valorii unui drept
absolut de proprietate asupra proprietitii subiect.
Avind in vedere obiectul evaludrii din prezentul raport de evaluare care nu se referi si la
estimarea valorii terenului se va estima valoarea proprietitii subiect (cladirii) prin obtinerea unui
cost de reconstruire dupa care se vor scidea toate deprecierile care influenteazd valoarea acestei
cladiri.
Costul de reconstruire, denumit uneori si cost de reproducere, este costul estimat pentru a
construi, la preturile curente de la data evaludrii, o copie sau o replicd exactd a cladirii evaluate,
utilizdnd aceleasi materiale, normative de constructie, proiecte, planuri si calitate a manoperei si
ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierea cladirii evaluate.
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data efectivi a
evaludrii, o cladire cu utilitate echivalenti cu cea a cladirii evaluate, utilizind materiale moderne
si normativele, proiectele si planurile actuale.
In acest raport de evaluare se va utiliza costul de inlocuire (net) ca mod de estimare a valorii in
cadrul abordarii prin cost, urménd si estimim mai intdi o valoare a costului constructiilor
existente pe proprietate la data evaluirii.
Estimarea costurilor de construire
In procesul de estimare a costului de construire se pot utiliza trei metode:

» metoda comparatiilor unitare

» metoda costurilor segregate

> metoda devizelor
Metoda comparatiilor unitare se bazeazi pe costurile cunoscute ale unor structuri similare,
ajustate in functie de conditiile pietei si diferentele fizice.
Metoda costurilor segregate constd in procedura de estimare a costurilor de construire prin
insumarea costurilor unitare ale diferitelor elemente ale constructiei.
S-au utilizat in vederea estimarii costurilor de construire a cladirii:
1., Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd la pretul zilei, a costurilor elementelor §i
constructiilor de locuinte ” editura MatrixRom Bucuresti, decembrie 201 7, autori Sorin Turcus si
Aurel Cristian, Fisa 55- Locuintd modestd in mediul rural cu ziduri din caramidd, fard alte
Jacilitati, planseu din lemn, invelitoare din tabld pag. 165
2.Catalog Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clidiri rezidentiale editura Iroval
Bucuresti 2014 si indici de actualizare 2017-2018, autor Corneliu Schiopu
Fisd utilizatd: cladire parter fard subsol, zidarie cirimida 37,5cm, grad seismic 6 corespunzitor
cladirilor construite anterior anului 1978,
S-au efectuat corectii la nivelul de salarizare- manopera (0,9652) si pentru distanti transport Skm
(0,997), la elementele de finisaj (0,5) aferent partii exterioare.
Calcul invelitoare: 2L x 1= 2x13,1= 26,2 x 4,25= 1 12,2mp
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LOCUINTA INDIVIDUALA IN MEDIUL RURAL FSANR. 55
CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE
SITTORTARTH
CONSTRUCTI
NR COST LUCRARE El COST TOTAL
CRT DENUMIREA UJCRARI UM CANTMM.P.AD LEIM.P. AD M.P.AD LUCRARE
1|EXCAVATI MC 0.4800 27 36 98.46 2,684
2|UMPLUTURI SICOMPACTARI MC 0.1600 5.50 98.46 542
3/HIDROIZOLATI Sl LUCRARI AFERENTE MP 0.3400 17.50 98.46 1.723
4|BETON ARMAT MC 0.2050 25.50 98.46 2,511
5/BETON SIMPLU MIC 0.3800 108.60 98.46 10,693
6|ZIDARII MC 0.6140 428.83 08 46 42,223
7|INCHIDER! S| COMPARTIMENTARI IMP 0.0630 6.03 88.456 682
8|CONFECTIIMETALICE KG 1.8030 4.08 98.46 402
9| TERMOIZOLATII MP 0.9000 34.20 0 4]
10| TAMPLARIE DIN LEMN MP 0.2300 128.50 08 .46 12,751
11| TAMPLARIE METALICA KG 2.0000 40.40 o] 0
12|TAMPLARIE PVC ARMAT MP 0.1280 85.00 1] a
13|GEAMURI SIMPLE MP 0.2500 7.80 98 46 778
14| PARDOSELI DIN DUSUMEA MP 0.1950 81.06 98.46) 8,966
15|PARDOSELI DIN BETON SIMPLU MP 0.1660 15.10 98.46 1.487
16| TENCUIELI INTERICARE MP 4.3000 265.85 £8.46 28,156
17|ZUGRAVELI INTERIOARE MP 3.4600 7712 08 46 7,593
18|PLACAJE CU FAIANTA LA INTERIOR VP 0.2400 31.54 0 0
18|VOPSITORI INTERIOARE MP 0.4200 6.07 98 46 588
20|PLANSEU DIN LEMN MP 0.8000 280.00 98.46 27.569
21|PODINA DIN LEMN POD MP 0.6000 108.00 98.46 10,732
22|TROTUARE EXTERICARE MP 0.1300 14.95] 08 46 1,472
23[SARPANTA MP 0.9000, 84.00 98 .46 8,271
24|INVELITOARE | INCLUSIV ASTEREALA MP 1 1060 180.88 88 .46 17,820
25{JGHEABURI S| BURLANE ML 0.2600] 14.75 98.46 1,452
26{SOBE DIN TERACCTE CAHL 3.0000 128.00 98.46 12,701
27|ALTE LUCRARI DE CONSTUCTII % 2.0000 40.58 08.46 3,006
28|BRANSAMENT APA CANAL LE| 1.0000 73.50 0 0
20|COLOANE SI LEGATUR| SANITARE ML 0.5000 20.95 8] 0
30|{OBIECTE S| ARMATURI SANITARE LE} 1.0000/ 103.70 0 0
31|BRANSAMENT ELECTRIC LEI 1.0000 64.80 98.46 6,390
32|CABLURI. CONDUCTORI, TEVI ELECTRICE ML 3.0500 10.65 98.45 1,048
33|APARATE ELECTRICE LEI 1.0000 24,30 D8.46 2393
34|CORPURIDE ILUMINAT LEI 1.0000 5.40 98.46 532
35|BRANSAMENT GAZE LEI 1.0000 58.20 1] a
36|CENTRALA TERMICA GAZE LE] 1 0000 30.10 0 0
37|COLOANE S| LEGATURI DE INCALZIRE ML 0.3800 22.04 0 0
38|CORPURI DE INCALZIRE KG 5.0000 83.00] o] 0
39|ALTE INSTALATI COMUNE % 2.0000 211 08 46 208
40|DIVERSE, ORGANRZARE, PROIECTARE % 5.0000 106.73 98.45 10,509
TOTAL LEVMP 2,284 224,889
TOTAL LEUMP ( FARA TVA) 1903 188,982
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CLADIRI

Proprietar: PALOS+IVAN
Denumire §i adresa obiectiv: CANTON KM243+500
Data evaluaril: 30.01.2018
Suprafata construita Sc(mp) = 985
Suprafala desfasurat construita sde(mp)=[e85 ]
Ssucp;zg:t: Cost catajog Total cog C:;Tt;?;e:éle Coef. corechie Cost total
cr;; Denumire / Simbal (mp) (euro/mp, leilmp) (euro, lei) \ransport manoperd (euro, lei)
’ D E
A B C=AxB T G_ 5eE F=CxDxE
Infrastructurd
1 |FCBSV2 88.5 506.3 49,850.3 0.997 0.965 47,971.2
2 0.0 0.887 0.865 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
el
Total 47.971.2
Suprastructura / Structura
1 |62IDCAR3TPFS 98.5 863.1 84,980.8 0.887 0.865 81,777.4
0.0 0.587 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
L Total 81.777.4
Finisaj interior gi exterior (supemmarkel, service + showroom aulo, casa de vacania)
1 0.0 0.897 0.965 0.0
P 0.0 0.997 0.965 .0
3 0.0 0.997 0.965 X]
Total .0
Finisaj interior
1 |FOBFS 98.5 857.7 94,285.1 0.500 0.965 45,506.8
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
4 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 45506.8
Instalatii electrice
1 |ELINGR 58.5 88.7 8,831.9 0.897 0.965 8,498.9
2 0.0 0.997 0.865 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 8.488.9
fnstalatii sanitare
1 0.0 0.897 0.965 0.0
2 0.0 0.997 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
Total 0.0 0.0
Obiecte sanitare Nr. bucati {euro/ansamblu,
{costuri pe ansamblu sanitar) : leifansambiu)
0.0 0.987 0.965 0.0
2 0.0 0,897 0.965 0.0
E 0.0 0.997 0.985 0.0
4 0.0 0.997 0.965 0.0
Tola —
Instalatii de incalzire cu / ferd ventilaie f
1 0.0 0.897 0.965 0.0
2 0.0 0.987 0.965 0.0
3 0.0 0.997 0.985 0.0
=2 ht
Total 0,0
velitori
1 |INVTIG 112.2 380.7 43,836.5 0.997 0.865 42,184.1
2 0.0 0.897 0.965 0.0
3 0.0 0.897 0.965 0.0
Total 42.184.1
Terasa
1 0.0 0.997 0.965 0.0
2 0.0 0.897 0.865 0.0
3 0.0 0.997 0.965 0.0
- Total 0.0
Ftnisq' fajada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0.0 0.997 0.965 0.0
2 0.0 0.997 0.865 0.0
3 00 0.997 0.965 0.0
et
Total 0.0 C.G
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO, LEI) 225.938.5

TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURC/MP, LE/MP)
TOTAL COST (CIB) FARA TVA [EURO, LEI)

[ToTAaL cosT (CIB} FARA TVA (EUROMP, LEVMP)
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Estimarea deprecierilor

Deprecierea este diferenta dintre costul de reconstruire sau de inlocuire a constructiei la data
efectivd a evaludrii si valoarea de contributie a constructiel la aceeasi datd. Deprecierea care
apare la o constructie este rezultatul a trei cauze majore, ce pot actiona separat sau impreuni:

» depreciereq fizicd este generatd de uzura folosirii regulate a constructiei si de impactul
agentilor atmosferici asupra acesteia. Poate fi recuperabild i nerecuperabili (elemente cu
viald scurtd, elemente cu viati lungi);

# deprecierea (neadecvarea) functionald ce poate fi generatd de o deficienti a constructiei.
a materialelor sau proiectului, diminudnd functiunea sau utilitatea sa ceea ce produce si o
scadere a valorii constructiei, poate fi recuperabili si nerecuperabili;

» deprecierea externd ce poate surveni din cauza unor influente negative necontrolabile
independente de constructie, ce poate afecta temporar sau permanent utilitatea sau
vandabilitatea proprietatii.

Suma tuturor acestor componenie reprezinid deprecierea fotaid. Piaja recunoaste aparitia
deprecierii iar interpretarea adecvati a efectului acestei perceptii conduce citre o estimare
corectd a valorii de piaté a proprietatii evaluate.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:

» metoda preludrii de pe piati

» metoda varsta- durati de viati

» metoda segregarii

in prezentul raport de evaluare pentru estimarea deprecierilor aferente constructiilor situate pe
amplasamentul proprietatii subiect s-a folosit metoda virsti- durati de viatd conform
Normativului P135/1999 editat de INCERC Bucuresti (vezi Anexa 1, pag. 30-31).

Stabilirea subgrupei, a clasei si a subclasei in care se incadreazi clddirea, a structurii
constructive, a mediului de folosinti, a stirii tehnice si varstei efective.

Subgrupa, clasa si subclasa: 1.3.1.1 — cladiri pentru transporturi: autogéri, giri, statii pentru
metrou, acroporturi, porturi, hangare, depouri, garaje, ateliere

Structura constructiva: zidarie (cirdmids, piatra, blocuri, etc), beton armat sau profile metalice
Starea tehnicd: FB- situatia in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucréri de intretinere si
reparatii curente si reparatii capitale.

Determinarea vérstei efective a cladirii: An PIE 1942, varsta efectiva 75 ani.

Depreciere (uzuri) fizici 79%.

Valoare uzuri fizica aferents cladirii proprietatii subiect: 224.889 x 79% = 177.662

Deprecierea functionald este o pierdere de valoare cauzati de supradimensionare, de deficiente
ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueazi confortul.

fn cazul cladirii proprietétii subiect nu au fost identificate elemente ale deprecierii functionale.
Deprecierea externd fiind generata de factori necontrolabili cu influente negative poate duce la
unele scaderi de valoare ale unei proprietiti.

Valoarea estimatd a proprietdtii in urma aborddrii prin cost.

Valoarea proprietitii (Vp) este egald cu suma dintre valoarea costului de inlocuire net (CIN) al
constructiilor si profitul dezvoltatorului imobiliar (Pd).

Valoarea costului de inlocuire net este egali cu diferenta dintre valoarea costulu; de inlocuire
brut si deprecierea totald, se calculeaza dupa formula: CIN = CIB— D — D¢- D.

CIN =224.889 — 177.662 = 47.227

Vp=CIN+Pd=47.227+ 0=47.227
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Reconcilierea indicatiilor si opinia finali asupra valorii

Reconclierea evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd analiza rezultatelor si concluziilor
abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a proprietatii.

fn prezentul raport de evaluare a fost aplicati una din cele trei metode de abordare previzute de
standardele de evaluare ANEVAR si anume abordarea prin cost, conform rationamentului
descris in capitolul despre metodele de abordare aplicate.

Conform rezultatului obtinut in urma aplicarii abordarii prin cost valoarea este 47.227 lei

OPINIA FINALA ASUPRA VALORII ESTIMATE

L

Valoarea estimata a proprietitii

47.200 LEI
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ANEXA 1 DOCUMENTE PROPRIETATE

ROMANTA
JUDETUL OLT
PRIMARIA COMUNEI DEVESELLU

Str. Aurel Viaicu nr. 6, CIF 4491350cod posial 237130, tel. 6249510360, Sax 0249510580, e-mail: primariadevesehi@yahno.com

Nr, 1309/29.01.2018

CATRE,
P.F.I. PETCU E. RELU - CRISTIAN
EVALUATOR S ASISTENT IN BROKERAJ

Prin prezenta va solicitam intocmirea unui raport de evaluare in forma scrisa, in
vederea estimarii unei valori de piata, privitor la cladirea CANTON KM. 243 + 500,
Statia C.F.R. DEVESELU, in suprafata construita de 98,46 mp.

Cladirea respectiva este in proprietatea persoanelor fizice Palos N. Liviu si Ivan S.
Marin si nu este intabulata in Cartea funciara.

Va solicitam estimarea valorii de piata in scopul achizitionarii prin cumparare a
cladirii respective.

Achitarea serviciilor prestate de dumneavoastra se va efectua conform achizitiei
din Sistemul SEAP cu codul de identificare DA 15368435/23.01.2018.
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incheiat intre-

Compeania Nationalz de Cai Ferate "CFR" - 84, Infiintatd prin H.G. nr. 584/1992
reprezentant? de Sucursala Regionala CFR Craiova, cu sediul In Craiovs, B-dul Decebai
nr.5-7, nscrisd la Registrul Comertului sub numdaru! J16/1063/18.07.2003, prin Director
Regional ing. ION STEFANESCU si Contabil Sef Regicnal ec. MARLENG PLESLI, bs dz
parie

S

PALOS N. LIVIU domiciiat Tn Judetul OLT, SAT DEVESELU (COMUNA
DEVESELU), strada -, nr. -, posesor ai Cl seria OT nr. 088033, eliberat de POLITIA
MUNICIPIULUI CARACAL fa data de 09.04.2001, pe de altd parte, in baza Legii 85/1992
si a Decretului - Lege nr.61/1990, ca urmare a aprobérii cererii nr.31 din 10.01.2002 2
intervenit urmatorul

CONTRACT

1. Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — S.A,, reprezentatd de Sucursala Regionala
CFR Craiova, prin Director Regional ing. ION STEFANESCU vinde si PALOS N. LIVIU
cumpara locuinta CFR, cu numdr de inventar 111743, situatd in JUDETUL OLT, STATIA
CFR DEVESELU, CANTON KM.243+500, AP.2, conform schitei de plan care face parle
integranta din prezentul contract,

Locuinta ce se vinde este ocupat# de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.
186/4 din 01.08.2003 si este compusé din 2 camere de locuit, cu o suprafats utilé de
34,56 mp, precum si cota indivizd de 100% din suprafata de folosintad comuna a imobilului,

Se atribuie cumnpératorului dreptul de superfici urate existente cons‘fructiai
asupra terenului ocupat cu locuinta, in suprafatd cé 54,56 mp,}respect:v & cotel indivize de
100% din acesta

Se atribuie curnpdradtorului dreptul de Tnchitiere asupra curtii $i gradini sfeienis, ve
bazd de contract de inchiriere incheiat cu Sucursala Regionala CFR Craiove, respectiv &
cotei indivize de100% din acestea.

2. Pretul locuintei. inclusiv anexele nominalizate, conform Figei Tehnice de Caleul Cap.li
este de 12.400.508 lei fard TVA.
3. Cumparatorul declara ca:

- sunt casdtorit, sotia este angajata si realizeaza venituri.

4. Drepturile si objlqamle pariilor prevazute In prezentul contradt s¢ coinpleisard cu
drepturile st obligstile ce decurg peniru acestes din Decretul ~ i.ege nr 81/ 1860

5. OBLIGATHLE VANZATORULUI
Vanzatorul se obligs si predea cumpérdtorului bunul care face obiectul contractului de
vénzare - cumpérare pe baza de procas -- veibal de predare - primire.

§. OBLIGATILE CUMPARATGRILLE
Cumpéraiorul se obligé:
-sa suporte financiar intocmirea documentatiel de cadasiiu gi de carte funciarZ:,

AUUAT O’A"JL ‘\
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-5& pidieasca prelsl in suma s@bihii,

-s& nu sxecute exiinderi sau snexe la imabiitl ce f2os abischs) sonireaiioi cu
h:wecm ree prevederilor QUG nr12/4695%

58 hiu depozitezs, civm ol ny caranieT I@imun M s s 0

functionarea say exoioatzres farovigdd cau i
vizibilitatea linisl i a semnalelor feroviare:

-8d nu revanda sau s& inchirieze locuinia CFR pe ¢ duratd de cel puiln S{cinc) e oz
ia data cumparérii acesteia, fapt ce arrage nulitatea contractului de vanzare- r‘umpé are

In cazul nerespectirii acestor clauze, in situatia eventualelor pagube, cumpératorul se
face vinovat si va suporta chelielile de despégubire.

7. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Vanzitorul nu va rAspunde peniru eventualele deteriordli alz stuciur de a7l A8
precum gi ale aspectului interier sau exterior ce se vor ivi ca urmare & taficulul do cal
feratd. De asemenea nu va rdspunde pentru poluarea fonica.

Cumparatorul declard ca a fuat cunostintd despre posibilitatea expropierii pentru cauzi
de utilitate publicd, in conditiile legii, caz in care despagubirile nu vor fi mai mari decal
preful pldtit pentru locuintd, actualizat la nivelul datei la care se face expropierea.

8. ALTE CLAUZE

Transferul dreptuiui de proprietate se considerd efectuat in momentul achitdri
integrale, de catre cumpdrator, a prefului stabilit conform legislatiei in vigoare.

In cazul expropierii pentru cauza de utilitate publicd pretul de achizitionare a locuintei
va fi actualizat cu rata inflatiei comunicats de Institutul National de Statistic Ia data |la care
se face d espagub:rea

Inchelat azi 23.02.2004 1n 4 {patru) exemplare, toate cu valoare de original, din care
céte unul pentru fiecare parte

VANZATOR , CUMPARATOR,
SUCURSALA REGI ,?mx:.ga, CFR CRAIOVA
DIRECTOR REGIQMAL=, L.\
ing. ION TEFANF&GAJ*{\. B
g. ‘ f ‘% { 5;})
i “._.\,‘,_,.,I,~\¢it_,_:_t‘; 7 NUME: PALOS N. _
fb = PRENUME: LIVIU O
i Semn&turi sot L
COMTABY. SEF REGIONAL Semndturi sogia

Ec. MARLENA"PLESU

Ing. GHEORGHE BPRONTEA

SEF DIVIZIE PAT%MON!U
e

CFICIUL JURIDEC
Cons jr IOEEL TATAR

SEF BIROU CADASTRU
Ing. EMIL [LIE
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
NR. 64 / 23.02.2004

incheiat intre:

Compania Nationald de Cii Ferate “CFR” — SA, infiintatd prin H.G, nr. 581/1998
reprezentanta de Sucursala Regionala CFR Craiova, cu sediul in Crajova, B-dul
Decebal nr 5-7, inscrisd Ja Registruf Comertului sub numarui J16/1063/18.07.2003,

prin Director  Regional ing. ION STEFANESCU si Contabil Sef Regional ec.
MARLENA PLESU, pe de o parte
Si

IVAN S. MARIN domiciliat in Judetui OLT. Mun. CARACAL, CAL BUCUREST!
NR.57, Bl. B33, Sc. 1, Et. 2, Ap. 8, posesor al Cl seria OT nr.035844, eliberat de
POLITIA Mun. Caracal, la data de 01.11.1998, pe de altd parte, in baza Legii 85/1992
si a Decretului- Lege nr.61/1980, ¢ca urmare a aprobarii cererii nr.919 din 03.09.2003 3
intervenit urmatorul

CONTRACT

1. Compania Nationald de C3i Ferate ‘CFR" — S.A., reprezentatd de Sucursala
Regionala CFR Craiova, prin Director Regional ing. ION STEFANESCU vinde gl’m.
S. MARIN cumpiéri locuinta CFR, cu numar de inventar 111743, situatd in STATIA
CFR DEVESELU, CANTON KM 243+500, conform schitei de plan care face parte
integrantd din prezentul contract,

Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de inchiriere
nr.195 din 01.08.2003 si este compus3 din 2 (doua) camere de locuit, cu o suprafat
utild de 34,56 mp, precum si cota indivizi de 100% din suprafata de folosinta comuna
a imobiluluj,

Se atribuie cumpdaratoruiui dreptul de superficie pe duratz existentei constructiei,
asupra terenului ocupat T locuinta, in suprafata drespectiv a cotei
indivize de 100% din acesta.

Se atribuie cumparatorului dreptul de Inchiriere asupra curtii §i gradinii aferente, pe
bazd de contract de inchiriere incheiat cu Sucursala Reguinala CFR Craiova,
respectiv a cotei indivize de 100% din acestea.

2. Pretul locuintei, inclusiv anexele nominalizate, conform Fisei Tehnice de Calcul
Cap.)l este de 12.223.391 fei fira TVA.

—

3. Cumpdaratorul declara ca:

-este ca&satorit, sotia nu este angajata si nu realizeaza venituri,
4. Drepturile si obligatiiie partilor prevdzute in prezentu| contract se completeaza cu
drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din Decretul — Lege nr.61/ 1990,

5. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Vanzétorul se obligd si predea cumparatorului bunul care face obectul
contractului de vanzare ~ cumparare pe baz3 de proces - verbal de predare — primire.

6. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Cumpératorul se obliga:
-s3 suporte financiar intocmirea documentatiei de cadastru si de carte funciara;

5
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ANEXA 2

PROPRIETATI COMPARABILE



30.01.2018 https:/fwww.olx rofadprint/casa-si-teren-deveselu-1D8jJm1.html

Casa si teren Deveselu

Deveselu, judet Olt  acrugai i < 22:0% 12 aneric 2076, Nimar enust ©225+0283

'..*‘.

<

Casa 3 camere plus teren intravilan suprafata 3500 mp ,dependin bucatarie vara ,fantana,doua magazii,beci,
utilitati, ,apa curenta si scurgerea se afla la poarta. Casa se afla in com. Deveselu.

Camere 3 camere
Pret 20000 €
Suprafata utila 3500 m?

Locuinta mobilata / utilata  Nemobilata / neutilata o
ZUALMATOR 35775
P-w,\umr Allors), ;, s
PETCU ’%x
RELU CRISTIAN \

Legitimatia Nr, 18201
Valabil 2018 .

Contact data

https /A olx ro/adprint/casa-si-teren-deveselu-1D8jJm1.html 1/6



30.01.2018 hitps:/iwww.olx ro/adprint/casa-si-teren-devesel u-1D8jJm1.htm

Persoana de contact: LUCI Locul de intalnire: Deveselu, judet Olt
Telefon: 0768 604 210

P-a Mﬁ%%‘j@@\
PETCU ‘%;é
5 RHUGSTIAN

%, Legiimatia Nr. 18201

Valabil 2018 &)
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30.01.2018

hitps:/fwww.olx rofedprint/casa-cu-teren-1DST Toj.htmi

Casa cu teren

Deveselu, judet Olt

oA
N

Lz GBPT Blmnuerie 2048

NGNEr &l 0l 4850798

Casa cu teren si vie.Proprietatea se afla in imediata vecinatate a primariei Deveselu.

Camere
Pret

Suprafata utila

Contact data

4 sau mai multe
29 500 € (Negociabhil)

120 m?

Persoana de contact: bogdan

Telefon: 0745 369 341

https://www.olx ro/adprint/casa- cu-teren-ID9T Toj.htmi
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Locul de intalnire: Deveselu, jude NVER 25
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