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Documentatia prezenta constituie PLANUL URBANISTIC GENERAL al Comunei
Deveselu.

Este inlocmitd in conformitate cu metodologia de elaborare a documentiilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului previizute in Legea nr. 50/1991 si completati cu
ultimele indicatit apirute pe parcurs si elaborate de MLPAT Bucuresti.

Planul Urbanistic General constituie documentatia care stabileste obiectivele,
actiunile si masurile de dezvoltare a localittii pe o perioadi de 10 ani a vind la baza analiza
multicriteriala a situatiet existente. Prin intermediul PUG-ulw se urmaresie aplicarea unor
politici ale administrafiei locale in scopul construirii i amenajarii teritoriului localitagii. Ca
obiective ale acestei politici amintim in primul rénd restabilirea drepturilor de proprietate si
edificarea unor relatii noi in domeniul socio-economic corespunzator perioadei specifice
actuale.

Reglementarea si continutul documentatiet de urbantsm are la baza Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, constituind un cadru normativ efictent in studiul dezvoliari comunei si
concretizarea unor rezullate pozitive.

Realizarea Planului Urbanistic General este rezultatul efectului comun al organelor
admimistragiet locale. beneficiarului §i proiectantului si primeste ca piesa anexa Regulamentul
Local de urbanism al comuner Deveselu.

P.U.G. s1 Regulametul Local Urbanistic aferent, o datd cu aprobarea lor. devin acte
de autoritate ale administratie locale si asigurd corelarea dezvoltéarii urbamistice. continand
principalele direc{ii, prioritay si reglementari de dezvoltare ale localitatii precum si
prevederile pentru principalele categorii de probleme cu implicatii la nivelul localitatii.

Planul Urbanistic General al Comunei Deveselu este elaborat avand la bazi modeiul
MLPAT (URBAN PROECT - BUCURESTI).

Pentru realizarea unei documentatit de calitate este necesard cooperarea principalilor
factori implicati : baneficiar ~ elaborator - organisme de administratie public locale
interesate.

Tindnd seama de specificul i implicatiile etapei actuale de dezvoltare a {arii, este
necesara o intelegere profunda a evolutiel problemelor urbanistice in scopul elaboririi unei
documentaiii realiste s1 adecvate problemelor locale. Acest lucru nu se poate realiza decat
printr-un studiu serios bazat pe analiza multicriteriald cu abordarea principalelor probleme, pe
sectoare de dezvoltare a comunet si ludnd in considerare propunerile de amenajare si
dezvoltare initiate i aprobate de catre Consiliul Local.

Etapele principale de elaborare con{in ca momente majore :

- inifierea elabordrii documentatiei de urbanism si apariine colectivititii locale
respeciiv Primaria Comunei Deveselu.

- informarea populatiei despre intentia de elaborare a documentatiei de urbanism,
Afal intentia cét si scopul au fost aduse la cunostiinta populatiel prin mijloace mass-media.
afisarea mformatitlor etc.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotirire a Consiliului local, pe
baza avizelor si acordurilor previzute de lege si devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

ANEXA 1 - Reguli de construire

ANEXA 2 - Zonificarea functionala, reglementare UTR-uri

ANEXA 3 - Ceonditii de protectie retele tehnico-edilitare si a cailor de
comunicatie
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Cadrul legal:

Documentatia Plan urbanistic general si regulamentul local aferent acestuia

(actualizare) este intocmitd cu respectarea prevederilor actelor normative din domeniu aflate
in vigoare, din care:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul. cu modificarile si
completiiriie ulterioare;

0.G. ne.27/27. 08.2008 pentru modificarea i completarea Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritortului st urbanismul;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului urbanistic
general. reglementare tehnica, indicativ GPO38/99 aprobata prin  Ordinul
nr. 13N/10.03.1999 al MPLAT;

Ghid privind elaborarea i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, reglementare
tehnica, indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin nr.21/N/2000 al MLPAT;

Hotararea nr.26/26.09,2006 a Constliufui Superioar al Registrului Urbanistilor din
Romania. pentru aprobarea regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatile de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

Hotararea nr.26/26.09.2006 a Consiliutui Superior al Registrului Urbanistilor din
Romania pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajare a teritoriutui si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

Hotararea Guvernului nr.525/1996, republicatd pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe:

Legea nr.422/2001, republicata, privind protgjarea monumentelor istorice;

Ordonanta Guvernului nr.43/2000, republicata, privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de inleres national:

Ordinul nr. 1964/2007 al Ministerului mediului i dezvoltarii durabile, privind
instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca

parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaia.

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul junidic al drumurifor
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* Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate. conservarea habitatelor naturale. a florei i faunet salbatice Conventia

Europeana a Peisajului, 20 octombrie 2000, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr.
536 din 23 1uhe 2002

= Ordin 2264/2004 pentru aprobarea Reglement arii tehnice privind proiectarea si
dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate
in extravilanul localitatilor,

»  Legea 46/2008 privind Codul Silvic
s HG 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigeniele minime de

continut ale documentatitlor de amenajarea teritoriului st de urbamism pentru zonele
de riscuri naturale

= Ordimul Ministrului culturii si cultelor nr.2314/2004 privind aproobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, 51 a Lister monumentelor istorice disparute, lista
modificata ulterioar prin Ordinul Ministrului culturii §i cultelor nr.2182/2005 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004~ modificari st complelari -si a Listei
monumentelor istorice 2004 - monumente disparute-modificari g1 completari;

= Ordonanta de urgenta nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale. a [lorei si faunei salbatice ;

= Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
sectiunea I- Retele de transport;

s Legeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a Il -a Apa.cu modificarile ulterioare,

= Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amanajare a teritoriului national-
Sectiunea a 1lI-a -Zone protejate ;

= Legeanr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a I'V- a- Reteaua de localitati. cu completarile s1 modificarile ulterioare;

= Legeanr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V-a -Zone de risc natural:

= PATJ Judetul OLT.
= Proiect "Elaborare zone de risc la nivelul Consiliulut Judetean OLT"
= Monografia comunei Pausesti

ANEXE LA REGULAMENT

ANEXA 1 - reguli de amplasare a constructiilor

ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementar UTR-uri
ANFXA 3 - conditii de protectie retele tehnico edilitare si a cailor de comunicatie
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ART.1 - Roiul Regulamentului general de nrbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sti la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum
st a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora,

(3) Regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

PRECIZARI

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul Regulament constituie un ansamblu de prineipii urbanistice
cu un caraeter de largh generalitate, prin care se stabilesle modul in care pot {i ocupate terenurile, precum si
amplasarea §i conformarea consinuctiilor 51 amenajarilor, in acord cu prevederile legale,

Prin aplicarca regulilor generale de urbanism trebuie sd se asigura concilierea inlereselor cetiteanului cu cele
ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietdfii private si apararea mteresului public,

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vastd bazd legala formata din:

- legi st alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

- norme §t stanslarde tehnice care fundamenteaza amplasarea s conformarca constructiilor in acord cu
exigeniele de realizare a stabilitatii, securitatii i sigurantei in exploatare ale acestora ;

- reguli proprii demeniului urbanismulud i amenajarii teritoriulu privind ccuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild - contiguratia parcelelor, natura proprietaii, amplasarea i
conformarea constructiilor, ete.

Prevederile prezentuiui Regulament vor fi permanent corelate cu evoluiia legislatiet cu caracter general, precuun
si cu cea a legislafivi de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

ART. 2 - Domeniud de aplicare

(1} Regulamentul local de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
st amenajarilor, amplasate pe orice categorie de teren. atdt in intravilan cit si in extravilan,

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajirile cu caracter militar si
special . care se auforizeaza i se executa in conditiile stabilite de lege.

PRECIZARI
Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteaza documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care
vor detalia articolele Regulamentuolui general de urbanism, aplicdndu-le diferentiat fn tunctie de conditiile
specifice fiecdrel localital sau zone ale acesteia,

- stabileste condiliile de autorizare a executarii copstructiilor pand la aprobarea planurilor urbanistice
generale i a tegulamentelor aferente acestora, prin aplicarea directd §i corelath a regulilor penerale de
urbamsm de cétre autoritdiile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directd a executarii construcfulor pe teritortul intravilan si extravilan al localilatilor urbane w1
rurale s¢ va face de ciitre autoritafile administratici publice locale, potrivit competentelor stabilite de lege.

Consiructiile i amenajarile cu caracter militar $1 special se autorizeazd 1 se executd in condiiiite stabilite prin
ordinul nr, 3.376/MC/M3.356/2102/667/C1/4.093/2 01 2/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, M1,
Ministerului Justitiei, SRL SIE, STS 51 8PP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter
militar.
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Sectiunea I - Reguli cu privire la pdastrarea integrititii mediniui §i protejarea
patrimoniniyi natural 3i construit

ART. 3 - Terenuri agricole dip extravilan

(1) Autorizarea executéril constructitlor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiumle si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitagilor
agricole.

DEFINITH

= Terenurile cu destimatie agricold sunt: terenurile agricole productive. cele cu vegetatie forestierd (dacd
nu fac parie dip amenalomente silviee), pasumle impadurite, cele ocupate cu constructiz $i instalatii agro-
zootehnice. amenajarile piseicole i de imbunitatin funciare. drumurile (ehnologice 1 de exploatare agricold,
platformele si statiile de deporitare care servese nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola.

= Terenurile agricole productive euprind supratete arabile. vii, livezi, pepimere viticole, pomicole,
plantatii de hamei §i duzi, pasuni, fincte, sere, solarii i altele asemenca.

PRECIZARI

Necesilatea extinderii localitdtilor urbane s1 rurale poste conduce Ja includerea in intravilan a unor
suprafete de teren, destinate activitifilor agricole, dm teritoriul administrativ al acestora,

Intrucét {erenurile agricole, mat ales cand sunt de cahitate superioard (clasa 1 1 1), reprezinid o resursi
naturald necesari vietii, Legea fondului funciar nr. 1871991 (republicatd) cuprinde interdictii st conditiondri
privind utilizarea lor

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr 50/1991 (republicati in 1997) limiteazi, de asemenea,
posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu prevederile celor doua legi. pe terenurile
agricole din extravilan pot fi autorizate numai construciiile care servesc activittilor agricole (adZposturi
peritru animale st spajii de depozitare a recoltelor si utilajelor agneole), fara a primi o delimitare ca trup al
Tocatitapi. In aceastd categorie nu pot i incluse constructiile de locwuinte, garaje sau alte amenajéri cu caracter
permanent.

In aceste conditii, aplicarea articolulul conduce la fuarea urmitoarclor decizii privind construibilitatea
terenurilor din extravilan:

Utiliziiri permise

e Lucrdrile de utilitate publicd de interes nafional sau local, adinise In conditiile Legii nr,
18/1991 (republicatd), art. 92 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.

s Lucrarile previzute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 19973,

Utilizari permise cn conditii

e Retelele tehmico-edilitare se amplascazd, de reguld, grupat, in imediata apropierc a céilor de
comunicatic (Legea nr. 18/1991 - republicati, art. 102).

+«  Constuctiile care prin naturd si destinafie nu pot fi incluse In intravilan, conform prevederilor
art. 91 din Legea nr. 181991 (republicatd), vor avea procente minimale de ocupare a terenufui
i se vor autoriza in wrma obginerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in
conditiile Legii nr.137/1995 (medificatii prin Legea nr. 1539/1999), art. 8 51 Anexa IL

¢ Comstructiile civile amplasate la o distanidl mai micd de 2400 m de limita obiectivelor spaciale
apartindnd MAPN. Ml si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevedenie H.G.R. or.
62/1996 si Ordinul nr, 34/MNM.30/3422/4221 din 1995 al MLLPAT, MApN, ML SRIL

Hilizari interzise

o  Nu se admit construelii pe terenuri de clasa 1 si 1T de calitate, terenuri amenajate cu lucriini de
Probunditagini funciare sau plantate cu vii g liveri (Legea nr. 18/1991 - republicald, art. 92).
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APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIL CONSTRUCTHLOR $I
EMITEREA AVIZELOR

* Autorizatia de constriure se elibereazit in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr.
69/1991 (republicald 31 modificatii prin O UG, or. 22/1997) si Legea nr. 5171991 {republicats in 1997) de
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor,

+ Avizele g1 acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 3 pot fi aplicate astfel:

a3 Oblinerea de informaiii din cadastrul agricol, intecmit de Oficiile de cadastru agricol §i organizarea
teritoriudul judetean, in conformitate cu atribuliile conferite de lege.

b Corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaludrii construibilitagii teremurilor apricole din extravilan si a obginerii datelor necesare eliberarii certificatului
de urbanism.

¢ Oblinerea de ciitre solicitantul autorizatiel de construire a avizelor si acordurilor organelor
spectalizate. i conlormitate cu prevederile legale:

- Acordul autoritith competente in prolectia mediului pentra constructiile i ainenajirile ce necesita
studii previizute de Jege.

- Avizele MApPN, MI si SRI pentru amplasarea faa de obiectivele speciale ale acestora, din extravilan,

- Avizul Mimsterulw Sanatatii pentru toate obiectivele cu rise pentru populatie,

d) Obiinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporard a terenurilor agricole in alie scopuri decat
productia agricola. in condiiile Legii nr. 181991 (republicatd), art. 94 arl. 96 - 97:

- de la organele agricole judetene prin Oficiul de cadastru agricol i organizarea teritoriului agricol
judetean pentru ferenurl cu suprafeje sub [ ha:

- de la Ministerul Agriculturii 51 Alimentatiei pentru terenuri cu suprafee pané la 100 ha;

- de la Guvern, pentru suprafete peste 100 ha.

¢) BEmiteren autorizatiel de construire sau refurul antorizini, dopd caz.

ART.4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii consiruciilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
peniru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice localitafilor | cu respectarea
condifiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea , aulonizarea prevazuta la alin.(1) se face cu respectarea normelor stabilite
de consihile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor i peniru realizarea urmatoarelor
obiective:

a - completarea zonelor centrale . potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avéind prioritate instifutiile publice, precum si serviciile de interes general:

b - valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:

¢ - amplasarea construcfiilor, amenajarilor st lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte,

(3) Prin autorizaiia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legit.

DEFINITII

e Intravilanul localitatii reprezmta supratata de teren compacta sau in trupuri & uned localitag, ocupali
sau destinala constructiilor st amenajarilor legal aprobate.

* Intravilanul existent al localititilor este cel evidentiatde OCPTOLT. La acesta se adavgi suprafetele
de teren introduse In intravilan prin planunle wbanistice In conditiile legii,

* Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate $i cuprinde,
aliituri de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe eare se preconizeaza extinderea acestuia, justificati de
necesititl reale $i pentra care autoritdtile publice i1 asuma raspunderea echiparii {ehnico-edilitare, Noua himita
cadasirald va fi marcatd cu borne de cire comisia stabilitd in acest scop prin ordinui prefectului, atét pentru vatra




Comuna Deveselu

locahitalilor ¢dt s pentru trupurile e cuprind constructiile care prin natura lor nut pot i amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate wopografic.
PRECIZARI

Reglementarile cuprinse in art. 4 reprezind o sintezd a prevederilor prezeniolui Regulament, referitoare
la condititle de emplasare a constructiilor in cadrul localitalii, la asigurarea echipirii tehnico-edilitare sia
compatibilitaiil funcpiunilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.

Corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in zone cu
caracteristict speciale 3i valoare deosebitd (revervati ale biosferei, toral. 2one montane, ele), ele constituie
principitle pe bazu cirora se intoemese regulamentele locale de urbanism ale localiiafiior, cu diverse tipologii,
funetivni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, efe.

Normele pentru ocuparea tapionald a terenului localitdgilor se stabilese prin adaplarea la conditiile locale
a prevederilor Regulamentului General de Urbardsm i devin parte integranti a regulamentelor locale, dupi
obtinerea avizelor. conform legii

In aceste conditil, pot 1 luate urmitoarele decizii:
Utilizdri permise
» Toate tipurile de construelii $i amenajari care indeplinese condifitle impuse de lege si de
prezentu] Regulament.
Utilizdri permise cu conditii
s Constructii in localitali sifuate in zone protejate datoritd sensibilitilin zonelor geografice in care
sunt amplasate {litoral, zone montane. rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura),
e Constructii amplasate in vecindtatea obiectivelor speciale ale MApN, ML SRI, in zona de
frontierd;
Utilizari inferzise
* Pe terenurtle care au fost rezervate pentru obiective de ulilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice awtorizarea constructidor cu caracter definitiv, pentris alle obiective.

APLICARE
AUTORITA T COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTHLOR 81
EMITEREA AVIZELOR
Autorizaiia de construire se elibereaza in confurmitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/]199]
{republicata y1 modificatd prin QUG ne. 22/1997) si Legea nr. 50/1991 {republicald in 1997) de delegatiile
permanenic ale consilitlor judelene cu avizal prunarilor, pruvarti localititilor, dupd caz.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatier de construire. prevederile art. 4 pot {1 aplicate astiel

#) Obtinerea datelor cadasirale pnivind intravitanul existent $i centralizarea datelor privind statutul Toealititii
{mncluderes intr-o Zona prolejatd, importantia strategics. funcliunea dominantd), precum i a informatiilor privind
supralefele necesare Tucriinior de utilitate publich ce urmeazi a i executate pe teritoriul sau. dupd aprobarea
documentatitlor tehnice de cdtre autoritatile competente.

b Corelarea articolului 4 cu celelalte articole ale Regulamentulul general de urbanism (In vederea evaludrii
construibilitdtii terenurifor agricole din miravilan $1 oblinerii datelor necesare eliberdrii certificatului de
urbanism

¢) Obiinerea de catre solicitantul autonzatiel de construire a avizelor si acordunlor pentru constructii in
localitali sau zone ale acestora supuse unui regim de proteciie, de la organismele interesate:

- avizoel Autoritatii Nationale pentru Turism pentru constructil In stafiuni tunstice:

- avizul Comisiel Zonelor Protejate Construite sau a serviciilor descentralizate ale MILPAT si Ministerului
Culturii pentiu localitifile cu fond construit aflat intr-o zona de protectie de interes national sau local, dupi caz;

- acordul autoritatii competente in protectia medinlui pentru localitdyile cuprinse in rezervatii ale biosterei,
parcuri naturale, ele.

- avizul MApN, ML 51 SRI pentru localitatile rurale situate in zona de granifd, In zona riveranit Dunirii st
Litoratului Marii Negre si in zonele de traversare a Carpatilor, precum si pentru constructiile amplasate in
veeinitatea obiectivelor speciale din intravilan (pentru toate categoriile de localitati).

- ulte avize emise de organcle abilitule polrivit prevederilor legale.

&) Emiterca auterizapei de construire sau refusul autorizivii, dupit caz.

ART.S - Suprafete impddurife
{1) Autorizarea executiiru constructitlor i amenajinior pe terenuri cu destinatie forestierit
este interzis&. In mod exceptional. cu avizul organelor adminisiratiei publice de specialitate,
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se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere, La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cdt mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele g1 alte construciii §i amenajiri destinate turismului vor {1 amplaste numai in
liziera padurilor. cu avizul conform al Ministerului apelor, Padurilor $i Protectiei Mediului , si
al Ministerutut Turismutui.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd in conditiile legii de
citre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunic# consiliilor judetene prin
ordinul ministrulut apelor, padurilor gi protectiel mediulu,

DEFINITIE
Fondul forestier napional este constiteit din padun, ferenurt destinate impaduricii, cele care servesc nevoilor
de culturd, produciie ori administratie silvicd, iazurile, albille paraelor 5t terenuri neproductive incluse i
amengjamente silvice, indiferent de natura dreptubui de proprietate
Sunt considerate paduri. terenurile acoperite cu vegetatlic forestierit, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha.
(Legea nr. 26/1996 - Codul silvie).

PRECIZARI

Fondul forestier proprietate publich sau privata reprezintd o avuiie nalionala. Reducerea suprafetelor
fmpidurite este inlerzisa prin lege. datoritd valori: economice §t ecologice a acestora,

Respectarea prevederilor articolului 5 asigura conservarea unet bogdtii naturale — padurea - gi permite
dimmnuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurifor silvice prin defrigiri succesive (fenomen intalnit la
marginea stajiumilor turistice sau in luminisurd si poieni pe versantii impaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot 11 luate urmétoarcle decizi ce vin in sprijinul proteetiel suprafefelor
impadurite:

Utilizari permise

Luerar de utilitate publica de interes national i focal previzute de {egea nr. 26/1996 - Codul silvic 1a art. 54
$1 74

Utilizari permise cu conditii

Constructii 91 amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri $1 ¢l ferate forestiere,
{azandarii, pistravirii, ete.),

Constructit pentru tunsm, amplasate nuniat la lziera padurit.

Utilizari interizise

Orice fel de constructii si amenajiri cu exceptia celor previzute de lege (Codul silvie art. 54 i art,
T4y,

APLICARE
AUTORITATICOMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR SI
EMITEREA AVIZELOR
Autorizatia de construire se elibeteazd tn conformitate ca competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
{republicatd si modificata prin O.U.G. mr. 22/1997) 51 Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor, primarii localitaiilor, dupa caz,
Avizele st acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizapiel de construire, prevederile art. S vor i aplicate dupi cun urmeazi;

a) Obtinerea datelor din cadastrul forestier, Intoemit in condititle legi prin grija Ministerului Apelor Padurilor s
Protectier Mediului $1 a informatiilor privind suprafetele ce urmeaza a fi scoase din circuituf silvic pentru
utilizérile permise in condifitle Legii nr. 26 /1996 - Codul silvic s1a Legii nr. 141/1999.

by Corelarea arl.5 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaludrii
construibilitaii terenurilor cu destmatie forestierd si a oblinerii datelor necesare eliberanii certificatidui de
urbanism.

¢y Obginerea de citre solicitantul awtorizatier de construire a avizelor §i acordunilor  organismelor specializate.
pentru folosiniele admise de prezentul Regulament, dupd com urmesza:

- Avizul conform al MAPPM st al Awtoritdiit Nationale penitru Turisim pentru amplasarea construcqilor si
amenajirilor tunstice,

- Acord de mediu de la auloritatea competenti pentru constructit i amenajari necesare activititilor silvice,
- Alte avize st acordun, conform legii.
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dy  Obtinerea aprobari: de folosinta definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat cele
sibvice. permise in condifiile Legit nr 18/1991 (republicatd) art. 92 alin.2 $i Legii 1 26/1996 Codul silvie. art.54
siart 74 alin.2 51 Legi . 14171999 art. 19 siart. 22, dupd cum urmeard: —
- de la Inspectoraiud silvic teritorial pentru terenuri cu supratiete sub 1 ha.
- de la Autoritatea Publica Centrala carce raspunde de stlvieulturad pentru terenuri cu suprafete pand la 50 ha.
¢ dela Guvemn, peniru terenuri cu suprafele mai mari do 50 ha.
[} emiterea autorizatiel de construire sau tefuzul autorizarii, dupd caz.

ART.6 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de api si
ale cuvetelor lacurilor este interzisd. cu excepiia lucririlor de poduri. lucririlor necesare de cai
ferate s1 drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apé, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdri previzute la alin.(1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apirare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masuriilor de prevenire a deteriorarii calitd{ii apelor de
suprafald si subterane. de respectare a zonelor de protecie fa{a de malurile cursurilor de apa si
fatd de tucrarile de gospodérire si captare a apelor,

(3) Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autontatilor competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanilari se delimiteaza de catre autoritatile administragiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administrajiei publice (conform Legii
apelor nr. 107/1996, anexa 2).

a - in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricror obiective.
cu exceplia celor destinate personalului de intrefinere §i interventie;

b - zonele de protectie sanitara se stabilesc ca forma .marime gi mobilare, pe baza
studiilor de impact asupra sanatati populatiei si mediului inconjurator,

¢ - in cazul in care prin studii de impact nu s-au stabilit alte distante. distantele minime
de protecie sanitard. recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati

care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt stabilite prin Ordinul 536/1997 al
Ministerului Sanatalii.

DEFINITH

Albia minord este supratala de teren ocupald permanant sau temporar de apa, care asigurd curgerea nestingherita,
din mal n mal. a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele ereate prin curgerea naturald a apelor. Albia
majord este porlivnes de teren inundabild din valea naturald a unui curs de api.

Zonele de proteciie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa diu surse de suprafatd §i subterane, se instituie in
functie de conditiile locale, asifel incat sa fie exclusd orice posibilitate de poluare. Fle vor avea o forma alungita
pe albia riului, cu wrmatoarele dimensiund minime: 100 mu pe directia amonte de priza, 25 m pe directia aval de
priza, $i 25 m de o parte si de alta a prizei (Decret nr. 1059/1967).

PRECIZARI

Aplicarea prevederilor arlicolului & conduce la luarea wniatoarelor decizi releritoare [u construibililatea
tereniriior din zonele cu resurse de api si cu platforme meteorologice:

Utilizari permise

Platforine meteorologice. capiari de apid, luctin pentru prevenires §i combaterca activnilor distructive a apelor.
Utilizdri permise cu condifii

Lucrari de poduri, lucran necesare ciilor ferate 31 drumurtlor de traversare a cursurilor de apd, cu condifia
asigurarit misurilor de apdrare Impotriva inundattilor, a masurilor de prevenire a deterioriing calitdiii apelor si cu
respeclarea zonelor de proteclie a lucriritor de gospodirire a apelor i a platformelor meteorologice, cu avizul
primarilor si al autorititilor compelente in gospodarirea apelor.

Ulilizari interzise

Cirice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice i ale captirilor de apé.

APLICARE

=10 =
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AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARD CONSTRUCTHLOR SIEMITEREA
AVIZELOR

Autorizalia de construire se eliberenza in conformitate cu competenfele stabilite prin Legea or. 69/1991
{republicat 51 modificats prin OUG nr. 22/1997) §i Legeanr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale constlinlor judetence cu avizul primarilor, primarii localitatitor, dup@ caz,

Avizele s1 acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform tegii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
I procedura de emitere a autorizatiel de construire prevederile art. € pot 11 aplicate astfel:

a) Obynerea datelor din Cadastrul apelor intocmit in conditiile legii prin grija MAPPM si tinut la zi de
Compania Napionald “Apele Roméne™, objinerea informatiilor de la autoritifile competente asupra lucrarilor
hidrotchmies, a devierilor de cursuri datorate exploatiirii resurselor subsolului, a altor lueriri de wilitate publicé
ce urmieazd & {i exceutate in zond pe baza unor documentatii tehnice. precum s a zonelor de protectie sanitard a
surselor, delimilate de awtoritatile administratiei publice judetene pe buza avizului organclor administraliel
publice centrale de specialitate,

b) Corelarea art 6 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism {in vederea evaluari
construibilitatii terenurilor din vecinitatea surselor cursurilor de api, a sursefor de api si a platformelor
meteorologice §1 a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism)

¢} Obiinerea de edtre solicituntul autorizatiei de construire a avizelor i acordurilor organelor specializate.
dupdl cum urmeaza:

- Avizul Companict Nationale “Apele Romane 5.4 sau al Dirsctiilor apelor $i sistemelor de gospodarire a
apelor, dupé caz;

-~ Avizul Autoritdii centrale suu teritoriale compelente pentiu protectia medialui;

- Avizul Ministerulus S&natdti privind instituirea si regimul de utilizare a zonelor de protectie sanitard;

- Avizul Minssterula Transporturilor pentru cursurile de apa navigabile,

- Atte avize si acordurt. conform legi.

) Solicitarea aprobérn de folosire definitiva san temporard & terenurilor agricole sau forestiere, in alte scopuri
decit productia agricold sau sihvicd, permise in condifiile Legi nr 18/ 1991 (republicatii) - art. 92 si art. 94, a
Legii nr. 26/1996 - Codul silvie arl. 54 i art. 74 51 a Legii nr. 141/1999 pentru aprobarea O.G. nr. 96/1998 privind
reglementarea regunulul sivie si administrarea fondulul forestier national — art. 19, art. 22:

- de la organele agricole sau silvice judefene pentru terenuri cu suprafete pindi la 1 ha:

-de la Ministerul Agriculturit $i Alimentapei sau de la Autoritatea Publica Centrala care rispunde de

silviculturd pentru terenuri agricole cu suprafete pand la 100 ha st terenuri forestiere cu suprafete pana la

50 ha.

- de la Guvern pentru lerenuri cu suprafeie peste 100 ha. respectiv 30 ha.
¢) Fmiferea autorizatier de construire sau refuvul autorizarii, dupd caz.

ART. 7 - Zone consiruite protejate

(1) Autorizarea execuldri constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit. de mteres national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii, si al
Ministerului Lucrarilor Publice $1 Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérére a consiliului judetean. se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate ministerelor previzute in
alin. (1),

(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de construcfiii, care au ca obiectiv carcetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

DEFINITII
Pawrimoniyd cultural natfonal construit este aleatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care
prezmta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-
stimntific. considerate monumente istorice (Legea nr, 41/ 1995).
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Rezervatia de arfutecturd si urbanism reprezintd un teritoriu apartindnd unei asezan wbane sau rurale, a
cirul protectic prezintd un interes public. datorita valorii istorice. arhitecturale, urbanistice. simbolice si asupra
ciruia se nstitvie un regim de inferventie controlua.

Zoncle de protectie « monumentelor istorice se stabilese pe baza studiilor de speciaiitate intoemite prin grija
Directier monumentelor istorice in colaborare cu organele specializate ale MLPA'L, MAPPM si ale autoritatilor
publice locale (Legea or 417 1993). Ele sunt indicate in planurile de urbanism 51 sunt delimitate topografic.

PRECIZARI

Ordinui nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al
prezentulw articol, dupd cum urmeuzi:

~Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimaoniu de inferes national se face
en avizul contorm al Comisiel Zonelor Protejate Construite.”

Monumentele istorice (delinite 51 enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994) sunt obieclive singulare
sau constituile in ansambluri, avind zone de proteciie stabilite pe baza studitlor de specialitate (de impact, de
vizibililate, de sihneld. istorice, ete)),

Prevedenle articolulw 9 au ca scop conirelul interventiilor asupra monumentelor, atit in zonele de protectie
ale acestora. ¢t §1 in zonele protejate.

Identitficarea si delimitarca prehminard a zonelor protejate construite de interes nafional se face in
docwmentatiile de urbanism $1 amenajarea teritoriului ce vor fi supuse avizini Comisiel Zonelor Protejate
Construite, conform legii.

Aplicarea art. 7 poate veni in sprijinul diminuarii tendinielor de allerare a calitdtii fondului construit sia
coerentet ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin execulares unor constructil nol sau a lucrdrilor de
reparalii newtorizate in zonele delimitate eu regim de rezervatie, prin fuarea urmétoarclor decizii asupra folosirii
teremurifor.

Utilizdri permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de organele
competente

Utiliziri permise cu condifii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zoned in care sunt amplasale, cu conditia respectani
preseriptitfor continute in avizul conform al Comsier Zonelor Protejate Construite, in cazul zonelor care cuprind
vatori de patrimoniu cultural construit de interes nagional, declarate ca atare (inclusiv cladiri $i situri cu statut de
muzeu.

I vonele cu patrinmoniu construit de interes local. delimitate prin hotirdrea consitivlul judetean, autorizares
constructitlor se face cu respectaren strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si
Ministerulul Cultuni.

Utilizari interzise

Orice fol de constructil si amenajiri care, prin funcliune, configuralie artutecturala sau amplasament
compromil aspectul general al zonei, alecteaza valourea monumentulul ori a zonel protejaie a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitath obiectelor 31 zonelor, pot {1 utilizate atit prevederile
confinute in art. 18 din QG nr 681994, inart. 1 alin 1 din Q.G or. 241997, ¢it ¢ in art. 622 din Codul Civil
(servitutea de a nu zidi pe un fond - “"non gedificandi™” - sau de a nu #idi decdt pand la o indfime determinata -
“non altius tollendi™™),

APLICARE
AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTHLOR Sl
EMITEREA AVIZELOR
+ Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilile prin Legea nr. 69/1991
(republicala si modificald prin O.ULG. nr. 22/1997) si Legea ur. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primarii localititilor, dupa caz.
* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. conform legil.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
La emiterca autorizaiei de construire, autoritfiite competente pot wtiliza art. 7 dupd cum urmeaza:
a) Obtinerea datelor de cadastru referitoare la monumente istorice de interes national si a zonelor de protectie
ale acestora, delimitate conform legii.
by Corclarea art. 7 cu celelalte articole ale Regulamentuiui general de urbanism (in vederen evaludrii
construibilitalii terenurilor din zouele construite protgjale $i a oblinerii datelor necesare eliberaris certificatului de
urbanism.
¢) Obtinerea de citre solicitantul awtorizatiel de construire a avizelor $i acordurilor vrganelor specializate:
- Avizul conform al Comisiel Zonelor Protejate Construite pentru luerdrile de orice natind ce unmeazd a se
efectua In zonele protejate coustruite de interes najional.
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- Avizul servicnior deseentralizate in judete ale MLPAT si Ministerului Culturit pentry autorizarea
executdni constructitfor in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit de interes Joeal,
- Acordul de mediu al ACPM si ATPM, dupd caz
- Aldte avize i acordun, conform legii.
d) Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurifor i scopurile admisc prin prevederile Iegii or.
18/1991 (republicatd), arl.92. alin. 2.
¢} Hmaterea autonzahiei de construire sau refurul autoriziri,

ART. § - Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executlirii constructiilor §i a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri. raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisi

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri najionale, rezerva{ii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerutui Lucrarilor Publice si
Amenajéri Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularititile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesité protectie pentru valoarea lor peisagistici si vor
stabili condifiile de autorizare a executirii constructiilor, avind in vedere pastrarea calitatii
mediulut natural si a echilibrului ecologic.

DEFINITII
Zena naturald protejatd este o suprafata delimitaid geogratic. cu elemente naturale rare sau in procent ridicat,
desemmnatdl sau reglementats $i gospodiritd in sensul atingerii uner obiective specifice de conservare si cuprinde
parcuri nationale, rezervali: naturale. rezervatii ale biosterei, monumente ale naturii si altele (Legea nr.
1377 1993, ca modificari ulterioare).
Zona cu valoare peisagisticd este o arie naturald prolejati, caracterizatld prin concentrarea in cadrul
teriforiului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

PRECIZAR!

Contorm legislatiel romanesti, precum 1 a convenfiilor internationale referitoare la protectia mediului la
care Roménia a aderat, protectia mediniui in general §i a zonelor delimitate ca avind o valoare peisagisticd sau
stinfifich in special, constituic o preocupare constantd sprijinita de atoritalile competente la diferite nivelori.
Legislatia specificl unor tipuri de zone naturale protejate (litoral, zone montane) este in curs de elaborare.

Reglementarile art.8 precizeaza condititle de autorizare a constructiilor cu respectarea masuriior de protectie
a medinlui inconjuritor in zonele delimitate ca atare, fapl ce conduce la luarea urmatoarelor decizii privind
construtbilitatea terenurilor :

Utilizari permise

Laueran de utilitate publica de interes nafional sau local. autorizate In cazuri exceplionale in conditiile Legii nr.
18/1991 (republicatd), art. 92, alin. (2, ale Legii nr. 26 — Codul Silvie - art. 20, arl. 26. art, 54 i art. 74, precum
sia O.G. nr. 96/1998 privind reglementarea regimulud silvic $i administrarea fondului forestier najional
(modificata prin Legea 141/1999).

Utilizari permise cu conditii

in zonele naturale protejate de interes nagional delimitate prin studii de specialitate si documentatii de
urbanism ! amenajarea teritoriuiul aprobate, constructiile se autorizeazd cu avizul conform al MLPAT si
MAPPM.

Prescriptiile se stabilese in funclie de regimul de protectie instituil al zonei respective in funcie de tipurile
de activitali admise in mod (radifional. Aceste preseriplii vor i1 confinute in avizul conform al MLPAT si
MAPPM.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autorititile adminisirapiei publice locale pe baza
documentatiel avizate de Academia Roménd, constructitle se autorizeazi cu preseniptii ce tin seama de
respeclarea mésurilor si normelor de protectie stabilite fu mivel focal. Pentru categoriile de constructii mentionate
de lege se pot cere studii de impact asupra mediul, in vederea autorizarii.

Utilizari interzise
Censtructii si amenayiri care pot afecla sensibiliaiea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone
umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii 3i parcurt nalurale, efc.) precum si a zonelor
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peisagistice cu o valoare deosebiid, mai ales In cazul cind construcliile propuse au o volwmnetrie si yn aspect
arhiteciural ce depreciaza valoarca peisajului. terdictia se poate stabili in urma studiilor de impact_ in
contornutate cu prevederile Legin nr 13771995

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIL CONSTRUCTILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

Autorizatia de consiruire se elibercaza in conlormitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(repubticatd g1 modificatd prin O.U.G. or 22/1997) si Legea nr. 50/1991 (republicati in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judefene cu avizol primarilor, primarii localititilor, dupa caz

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. conform legii,

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere 2 autorizajiel de construire, prevederile art. 8 vor {1 aplicate astfel:

a) Oblinerea datelor cadastrului pentru zonele naturale protejate de interes national, intoemit potrivit legii prin
grija MAPPM. delimifarea zonelor naturale protejate de interes local, pe bazs documentatitlor avizate de
Academia Romana $1 culegerea informatiilor privind lucririie de utilitate publicé admise in zonele naturale
protejate din zona respectivd, in condititle Legii nr. 18/1991 (republicatd) —art. 92, a Legii e 26/1996 - Codul
silvic, art. 54 siart. 7451 a legi nr. 14171999 art. 19,

b) Corelarea art. 8 cu celelalte articole ale Regulamentuln general de urbanism (in vederea evaluéirii
construtbilitatit terenurilor din zonele cu valoare peisagistic si zonele naturale protejate si a obtinerii datelor
necesare eltherdrii cortilicatulur de urbamsm

¢y Obtinerea de catre solicitantul avtorizatie: de construire a avizelor si acordurilor organclor specializate:

- Avizul conform al MEPAT i MAPPM pentru autorizarea constructitlor in zonele naturale protejate.
- Aviz sanitar emis de Ministernl Sanatati.

dy. Solicitaren aprobérilor legate pentra folosirea terenurilor din zonele naturale protejate in scopurile admise in
conditiile legn.

¢) Lmiterea autorizatiel de construire sau refuzul autorizdrii, dupd caz.

Sectiunea a ll-a - Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apdrarea interesului
public

ART, ¢ - Expunervea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executirii construciiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale. cu exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este mterzisa.
(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri narurale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenii, eroziuni. avalanse de zapada,
dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea. delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administrafiei publice.

- terenurile destinate amplasarii si dezvolidrii localitd{ilor {rebuie s asigure protectia

populatiei contra surparilor si alunecirilor de teren. a avalanselor si inundatiilor (Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 - Norme de igiend).

DEFINITI
Pericolele naturale sunt acele clemente ale mediului inconjurator, daundtoare omului i cauzate in general de forje
exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezintdl cauza, tar riscul - posibilitatea de producere a respectivalui pericol.
dezastrul este definit ca un eveniment c¢ produce man pierderi materiale §i umane 1 prejudicti aduse mediului.
Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de naturd hidrologicsl, peologicd §i geofizica.

PRECIZARI

Conditia csentiald de eliminare a vulnerabilitd{ii constructiilor g1 amenajdrilor fatd de factorii naturali de risc este
ident ficarea acestora, a zonelor periculoase pentru agezirile umane $i prevederea misurilor adecvate de limitare a efectelor
acestor factori.

Identificarea poate [i {Acutd atat prin consultarea cadastrului de specialitate intocmit prin grija avtoritalii competente, cit
¥ prin corelarea continufului studiilor de fundamentare a documentatiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice ete.).
referitoare Ia calitatea ferenurilor sau ncadrarea in zone de riscuri naturale (zone seismice. zone de Irig, alunecdisi de teren,
ele. ).

Delimitarea zonelor de risc este necesard, intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoasterea detaliatd si acceptatd
a diferitelor grade de risc.
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Dulinntarea zonclor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotdrire a Consiliulyj judetean. in baza
unor siirdil specifice $i cu avizul organelor specializate ale administragiel publice. Pe baza acestor studii se poate proceds fa
stabilirea eventualelor restricsti privind autorizarea construcsiilor. Zonele delimitate se preiau in documentasiile de urbanism
$1 amenajarea teritoriulii i se inseriu in cadasim.

[n aceste conditfii pot 13 luate urmétearcle decizii fa emilerea autorizatici de construire:

Utiliziri permise

Construciii $i amenajan de orice fel. ce au drep! scop limitarea riscurilor naturale (lueriin hidrotehnice pentru atenuarea §1
devierea viiturilor, statii ndrometeorologice. seismice si sisteme de avertizare si prevenire 2 Tenomenelor naturale
penicufoase, sisteme de ingatil si desecdn. Inerdni de combatere a croziunii de addnctme. efc).

tilizari permise cu condifii

Orree tol de consiruciti 5 amenajdn eu respectarea prevederilor Legii nr, 1077 1993 gi a normelor si prescriptiilor tehmice
specifice, referiloare la rezistenta si stabititatea constructiilor. siguranta In exploatare si igena si sandtatea oamenilor, in
conele cu grad de seismicitate ridicat. pe terenurt expuse la umezire, macroporice. in zonele de Trig, cu panza freaticd
agresivil. neprecizate in prezentul artivol,

Se admil de asemenea constructii pe terenurile mengionate in alin, (23 &l art 10, cv conditia eliminarii factorilor naturali de
risc prin luerdri specifice (desecdrn. consoliddn ale terenului etc. ), aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului,
sau alle organtsme interesate. dupi car

Utitizari interzise

Construchi gi amenajin in zonele expuse la riscuriie naturale menpionate in alin. (2} ale prezentalui articol, precum i fn alte
zone in care no sum posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritdiile competente in protectia mediului. luerarile de climinare
a factorilor de fisc pentru constructii.

APLICARE
AUTORITATI COMPRTENTE IN AUTORIZAREA EXECUTERI CONSTRUC THLOR SI EMITEREA
AVIZELOR
Autorizatia de constiutre s elibereaz in conformitate cu competenele stabilite prin Legea nr. 69/1991 (republicatd si
maodificatd prin O.U.G. o, 22/1997) si Legea nr. 30/1991 (republicata in 1997) de delegatiile permanente ale consiliilor
judelene cu avizul primanlor, primarit localitdtilor, dupi caz.
Avizele st acordurile de specialitate se enmit de organismele abibtate. conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

in procedura de emitere a antorizaliel de construire. prevederile ant. 9 al prezentului Regulament, corelate cu cele ale Legii
nr. 10:1993 privind calitatea in construetii pot £ aplicate dup@ cum urmeaza:

a) Obtinerca datelor de cadasiru pentr zonele expuse la niscuri naturale (delimitate prin hotirirea consiliului judetean cu
avizul organelor administrafiei publice centrale speciafizate, in conformitate cu atribuiile specifice ale acestora si cu
prevederile Ordonaniel Guvernului Roméniei ur. 47 / 1994 privind apdrarca impotriva dezastrelor) si a mformaliilor privind
supraletele o urmeazi a i scease din errcuitul agricol san silvic pentru lucrdrile de Umitare sau eliminare a efectelor
riscurilor naturale.

b) Corelarea articolului 10 cu celelalte artieole ale Regulamentulur general de urbanism (in vederea evaludrii constnuibilitaj
terenurilor din zonele expuse la riscurt naturale g1 8 obtinerii datelor necesare eliberiini certificatului de urbamism.

¢} Obtinerea de citre solicitantul autorizagici de construire a avizelor st acordurilor organclor specializate:

- Acordul autoritiitii competente in proteciia medinlui privind efectuarea luordrilor de imbunatatin funciare (pentru
verificarea modulut in care lucriirile propuse respectdl prevederile legale i conventiile internationale la care
Roménia & aderat, sau pentru cazurile cand aceste hucrdrt necesitd studit de impact).

- Aviz sanitar. emis de Ministerul Sanatai

- Alte avize i acorduri, conform legii.

d) Obpinerea aprobirii de folosire definitivd sau temporara a terenurilor agricole sau forestiere in alte scopuri decat produciia
agricold sau silvicd. permise in condifiile Legii nr. 1871991 (republicata) - art. 94. Legit nr, 26:1996 art. 54 i Legii nr.
1411999 pentiu aprobarea .G nr, 96/1998 - art. 22, dupa cum urmeazi:

~de la organele agncole sau silvice judetene pentm terenurn cu supratete sub 1 ha,
-de 1a Ministerul Agniculturii i Alimentafiei sau Autoritatea Publicd Centrald care ritspunde de silviculturd pentru
terenuri agricole cu supralete pand la 100 ha si terenuri cu destinatic Jorestierd cu suprafele pand la S0 ha;
-de lo Guvern pentru terenuri cu suprafefe peste 100 ha, respectiv 50 ha.
¢) Pmiterca autorizatiei de construire sau refuzal autorizdrii, dupd caz.

ART. 10 - Expunerea la riscuri iehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
sonele de servitute i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, canalizare. cailor de comunicaiie si a altor asemenea lucriri de
infrastructuri esie interzisi.

(2) In sensul prezentului regulament . riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii. explozii, radiatii, surpari de teren ori
poluare a aerului. apei sau solului.

& 15 x



Comuna Deveselu

(3) Fac exceptie de la prevederile alin (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor fehnologice sau hmitarea efectelor acestora.
DEFINITH

* Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitililor winane,
- Riseurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pol interveni in activitatile whnologice din

industne fa utilaje, echipamente $i instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind declangarea de
incendii. explozii mari de suprafati i in subteran. radian. surpdri de teren, uecidente chimice. avarierea gravia
conductelor magisirale si urbane 1 alte dezastre vare condue lu pierderea de viets omenesti. mari pagube
materiale, precum i la poluarea acrulug, apei saw solului.

. Distantele minime de protectie intre zonele construite i o serie de unitdti industriale. zootehnice, unitati
de salubrizare care produc disconfort $1 comporla unele riscuri peniru sinitatea publicd se stabilese prin norme
sunitare. astfel inedt s& se asigure conditile de protecyie a populatiel impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului
s1 poludrii apelor, acnulud $i solului.

Servitutile de wtilitate publica reprezintd restriefi privind modul de utilizare a terenurilor $1 de realizare a
constructitlor, impuse de realizarea 31 functionarea unor obiective de utilitate publica.

PRECIZARI]

Categonile de niseurl tehmnologice sunt:

- riseuri datorate activitigilor industriale §i agrozootchnice (producersa. extragerea, depozitarea $1 transportul
materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarca apet. acrului §1 solulur,

- riscurt datorate reteleior $i instalafitlor tehnico-edilitare §1 cailor de comunicati (rubere, foroviare) ca surse de
zgomaot 31 poluare.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructil i amenajiri. baraje, indiguin. viaducte. etc. la
cufremure, inundati sau fenomene metecrologice periculoase.

In aceste condilit, art, 1) vine in sprijinul protejdni bunurilor publice 1 private prin urmtoarele prevederi
privind modul de ocupare al terenuritor:

Utilizéri permise

Orice fel de construetit s amenaydri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice g1 limitarea efectelor
acestora (piliere de sigurantd, luerdrt de consolidare a malurilor la exploatirile de supratald a resurselor minerale,
luerin de marcare $i reperare a retelelor de conducte i cabluri in focalitili, accese pentru inlerventiua rapida in
caz de incendii sau explozii efe.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectaris servituilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele whnico-edililare, ¢di de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor subsolului, apirarea i, ordinii
publice §i siguraniei nationale precum i a exigentelor Legii nr, 10/ 1995 privind rezistenfa, stabilitatea,
sipurania in exploatare, rezistenta la foc, prolecia Tmpotriva zgomotului, sandtatea vamenilor §i profectia
mediufui.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructit amplasate n zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectic a
mediului. ale unitatitor industriale, agricole suu de alta naturd, in zonele cu servitugi legal instituate pentru
lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice. in vecindilatea depovitelor de combusiibil 51 materiale
expluzihile, ete.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIT CONSTRUCTHLOR 81
I'MITEREA AVIZELOR

= Auforizalia de construire se elibereazi in conformitate cu competeniele stabilite prin Legeu nr. 69/1991
(republicatd $i medificatd prin O.U.G. nr. 22/2997) si Legea nr. 30/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, primaris localititilor, dupd caz,

« Avizele $1 ucordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile arl. 10 pot {i aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru de specizlitate pentru zonele industriale, agricole, extraclive, alerente cailor de
comunicalie, pentru retelele tehnico-edilitare din mtravilanul $1 extravitamul localitajtlor. pentru care se istituie
zone de protectie sanitard sau servituti de utilitale public, precum si pentru zonele cu fond construit existent
reprezentdnd surse de mare risc in caz de curemur,

b} Corelarea art. 10 cu celelalte articole ale Regulamentulus general de urbanism (in vederea evaluari
construibilitalii terenurilor din zonele expuse fa riscuri chnologice $i a obineri datefor necesare eliberérii
certificatului de urbanism

¢) Obtinerea de citre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor 51 acordurilor organclor specializate:
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- Avize ehiberate de auioritatile admumstratiet publice centrale sau a serviciilor publice ale acestora
descentralizate din judete sau din mumeipiul Bucuresti ( Ministerul Sanatatii, Ministerul Industrilor. Ministerul
Agriculturn st Alimentagiel, Agentia Nationald pentru Resurse Minerale, Ministerul 'i'ranspcrturilor si alte
ministere interesate in respectarea servituttlor legale existente sau a institeirn unor servitugi not), in funetie de
destnalia construciies st amplasarea terenului.

- Acordal mitord#ti competente pentru protectia medivlui.

- Alte acorduri s1 avize, conform legii.

dy Iimiterea awtorizatiet de construire sau refuzal autorizari, dupd caz.

ART. 11 - Constructii co functinni generatoare de rviseuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care. prin natura $i destina{ia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §1 aprobat conform
prevederilor legale

(2) Lista categortilor de constructit generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor , ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiel mediului, munistrului sinatitii, ministrulut transporturilor, ministrului
apdrarii nattonale, si ministrului de interne.

- unitdtile indusiriale, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru
sanitate sau disconfort locuitorilor prin producerea de zgomol. vibraiii, mirosuri, praf, fum.
gaze toxice sau iritante se amplaseaza in cladiri separate . la o distantd minima de 15 m
masurata intre {erestrele locuingelor, si perimetrul unitdtilor (Ordinul M.S. 981/94)

DEFINITII

= Studiul de impact reprezintd analiza s1 identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umani le are
asupra inedivlw Inconjuritor prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precimn si a masurilor necesare de
proteciic a mediulul, in vederea ocrotirii siniititii populatiel $i a valorilor de patrimoniu, natural gi construit,

« Acordul de mediu este actul tehmico-juridic prin care sunt stabilite condatiile de realizare a unui proiect sau a
uniet getivitdli din punet de vedere al impactulul asupra mediulai.

Autorizafia de mediu cste actul tchnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare pentru activitilile
existenie i pentru cele not, pe baza acordulni de medin.

PRECIZARI

Obiectivele st activitatile care sunl supuse procedurii de evaluare a impactuloi asupra mediului peniru eliberares
acordului de medio sunt cuprinse in Anexa nr. 17 Ia Legea nr. 137/1995 (completata prin Legea nr. 159/1999),
1ar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MAPPM nr. 123/19%6,

Pentru constraefiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art, 12
se va solicita awtonizatia de construire In conformitate cu conditiile inpuse prin acordul de mediu.

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajiri care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tchnologice.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care Indeplinese conditiile de realizare si funcfionare conform cerintelor acordului
de mediu si sunt compatibile cu funciiunea stabilitd pentru zona respectivi prin documentaliile de urbamism i
amenajarea a teritoriuiu aprobate conform legii,

Uitilizari interzise

Constructiile i amenajdrile generatoare de nocivitati, incompatibile cu funcliunea dominanta stabilita pentru
zona respectivit pe baza documentatiilor de urbanism §i amenajarea {eritoriuiui, aprobate conform legi.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA LXECUTARH CONSTRUCTHLOR SI
EMITEREA AVIZELOR

* Autorizaiia de construire se elibereazd in conformitate cu competeniele stabilite prin [egea nr. 69/1991
{republicala §1 modificatd prin O.U.G. nr. 22/1997) si Legea nr. 50/1991 (republicati in 1997) de delegaliile
permanerte ale consilitlor judeiene cu avizud primarilor, primarii localitdtilor, dupa caz.

» Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismede abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
In procedura de acordare a autorizatici de construire, prevederile art. 12 pot fi aplicate astiel:
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a) Consultarea lister categonilor de constructii generatoare de riseuri tehnologice stabilila prin ordin comun al
autoritlilor administratiei pubhcee centrale de specialitate, enumerate in alin. (27 al articolulus, pentry
dentificarea siatutului proiectului propus spre autorizare $i declansarea procedurti de reglementare g activitatilor
¢l inpact asapea mediului inconjurator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1993 $i Ordinutui MAPPM
nr. 125/194Y6.

by Corelarea articoluiui 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea evaluadi
unpactulul construcliel asupra zonel In care este amplasatd in vederea inserierii conditiilor de constngire in
certificatul de urbanism

¢} Oblinerea de catre solicitantul antorizajier de construire a acordului de medin de la ACPM suu ATPM in
funietie de complexitalea prowectutui §i in conformitate cu prevederile legii. in urma elabordrn $1 avizarii studiutui
de impact

- Avizul Ministerudun Sanatatii privind respectarea Normelor de igieni

- Alte avize 3t acordurl. conform legii

d) Lmiterea autorizatie de construire sau refuzul autorizarii. dupa car

ART.12 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii consiructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depagesc posibilitatile financiare s1 tehnice ale administratiei
publilce locale ori ale investitorilor interesali sau care nu beneficiazi de fonduri de 1a bugetul
de stat, este inferzisa.

(2) Autorizarea executérii constructitlor poate fi conditionatd de stabilirea . in prealabil. prin
coniract. a obligatie! efectudrii, in parte sau in total, a lucririlor de echipare edilitara aferente,
de citre investitorii interesafi.

Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITIH

» Echipurea edilitard este ansamblul format din constructii, mstalalii $1 amenajdn, care asigurd in teritoriul
tocalitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor yi amenajaritor, indiferent de pozitia acestora faia de
sursele de apd, energie. frasee majore de gansport rutier, feroviar, cu respectarea protectiel mediului ambiant,

» Clicluicli de echipare edilitard sunt cheltwelile pentru realizarea infrastrocturiy de gospodarie conmunala si
pentru exploatarea, modernizurea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare. stréizi, transport in
comun. salubritate cle. ), care se asigurd de reguld prin bugetele locale.

PRECIZARI

in conformitate eu competenieie fegale, autontafile administragiel publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitdtilor cu programele de dezvoltare a echipirii edilitare. conditionale de posibilitagle
financiare de executtare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare exastente sau a capacititii acestora, care nu poate i (inuntati din bugetele locale, se
va pitea realiza prin finantarea totald sau parfialii a acestor lucrin de citre invesutorii interesafi.

i casul unor investilii (parcelari, ansambluri de locuinie, construciii de man dimensiuni, ete.) ce pot anirena
dupa sine cheltwel mmportante pentru echipares edilitard, pe care autoritatea publicd locald sau investitorul nu le
pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiuza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de
finanjare, autorizarca exceutérii constructiel nu s¢ va face deedt dupd asigurarea surselor de finaniare necesare,

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitifile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatourcle conditit:

Ulizari permise

Orice constructii si amenajiri care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitate
corespunziitoare, sau pentru a ciirei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administrajia
publica, de investitorii interesa(i sau care beneliclara de surse de {inunjare alrase polrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Construetiile vor fi executale dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiel efectusirii luerdrilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de citre investitorit inleresali

Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitari
asipuratii (acoperire sub aspect terilorial §i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot {7 acoperite de nici unul din
factori interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii condifitlor contractuale de realizare a luerarilor edilitare de catre
investitorii interesuti se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de bazé, rezultd ca terenul
este construibil i existd conditit de asigurare a echiparii edilitare necesare.
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APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZARFEA LXHCUTARI CONS'IRU'C'IHI.,OR St
EMITEREA AVIZELOR

* Autorizafia de construire se elibereazd In conformitate cu competeniele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republiculd §i modificatd prin O.U.G. nr. 22/1997) i Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegaliile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor. primarii localitatilor. dupd caz.

= Avizele si acordurile de specinlitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legin,

PROCEDURA DE AUTORIZARE

[ procedura de emitere a autorizaliei de construire, prevederile art 12 pot [ aplicate astfel:

ay Obtinerea datelor de cadastru pentru luerdrile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a
servifutilor de utilitate publica.

by Corelarea art. 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanisim in vederca evaluiirii
construibilitatii terenurilor $i obtinerii datelor necesare eliberarii cortificatului de urbanism

¢) Ubtinerea de citre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor $i acordurilor organelor specializate:

- Avize eliberate de autorititile adminislratiet publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale
ACeSOTH.

- Alte avize 51 acorduri, potrivit legii

d) limiterea aulonizagiel de construire sau refuzul autorizirii, dupi caz.

ART.13 - Asigurarea compatibiinatii funcfiunilor

(1) Autorizarea executérii constructitlor se face cu conditia asigurérii compatibiliti{ii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism. sau dacé zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de {esut urban si
conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt previizute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

DEFINITII

« Echiparea edililard este ansamblul format din constructii, instalatii $i amenajan, care asigurd in teritoriuf
localitatilor funclionarea permanenti a tuturor construcitilor §1 amenajanlor, indiferent de pozitia acestora fapi de
sursele de apd. energie, trasee majore de {ransport rutier, feroviar. cu respectarea protectier mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitarg sunt cheltuselite pentru realizarea infrastructurii de gospodirie comunala si
pentiru exploatarea, modernizarea $i dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strizi, transport in
comun. salubritate cte.), care se asigurd de reguld prin bugetele locale.

PRECIZARI

In conformitate cu competenicie legale, autoritafile administrajici publice locale sunt vbligate si asigure
corelarea dezvoltarn localitiilor cu programele de dezvoltare a echipinii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente suu a capacifalil acestora. care nu poate 1 finantata din bugetele locale. se
va putea tealiza prin finantarea totuld sau partiala a acestor Jucréri de catre investitorii interesati.

in cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinge, construeti de mari dimensiuni, ete.) ce pot anirena
dupd sine cheltuiell importante pentru echiparca edilitard. pe care autoritatea publici locald sau mvestitorul nu le
pot acoperi din bugetuld lor, iar lucrdrile nu beneliciazi de fonduri <de 1a bugetul de stat sau de alte surse de
finantare, awtorizarea executarii consiructicl nu se va face decat dupd asigurarea surselor de finan{are necesare.

Autorizarea executini constructiilor I corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urméatoarele condii:

Ulizari permise

Orice constructii st amenajar care se pot racorda la mfrastructura edilitard existentd cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carel extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitoni interesatt sau care beneficiaza de surse de finangare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

Constructitle vor i execulate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatict etecludrii lucrérilor de echipare
edilitgrd alerente (In parte sau total), de chtre investitorii interesat.

Utilizari interzise

Orice constructii care. prin dimensiuni, destinagie si amplasare fata de zonele cu echipare tehrico-edilitari
asiguraii (acoperire sub aspect teritonial $i capacitale) presupun cheltuiels ce iu pot {1 acoperite de nici unul din
factorti mieresati.
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Autonizared constnuurii in urma stabiliri: condifitlor contractuale de realizare a Tucrinlor edilitare de citre
irnvestitorin mieresal: se va fuce numai in cazul in care, din corclarea cu eclelalie reguli de baza, rezultd ci terenul
este construibil §i exastd conditin de asigurare a echipdrin edilitare necesare,

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA UXUCUTARIT CONSTRUCTIILOR  §1
EMITEREA AVIZELOR ‘

* Autunizati de construite se elibereaszd in conformitate cu competeniele stabilite prin [egea nr. 69/199]
(republicatit si modificatd prin O.U.G nr 22/1997) si Legea nr. SU/1991 (zepublicatid in 19973 de delegatiile
pennanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupd caz.

« Avtzele g1 acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

in procedura de emitere a auwlorizatiei de construire, prevederile art. 13 pot i aplicate astle];

) Obfinerea datelor de cadastru pentru lueririle tehruco-edilitare cu indicarea zonelor de protectic sia
servitutilor de utilitate publicd.

by Corelarea art. 13 cu eelelalte articole ale Repulamentului general de urbanisin in vederca evaludri
constraibilititii terenurilor st obinerii datelor necesare eliberfing certificatului de urbanism

¢) Obfinerea de cétre solicilantul auforizatiel de consiruire a avizelor si acordurilor organelor specializale:

- Avize cliberate de autoritdlile administratie: publice centrale sau de serviciile publice descentralizate ale
acestora.

- Alte avize st acordurt, potrivit legii.

d) Fruterea autorizatier de construire sau retuzal autorizarii, dupd caz.

ART. 14, - Procentul de ocupare al tevenulul

(1) Autorizarea executarii construciiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depaseasca limita superioaré stabilitd conform anexei ar. 2 la prezentul
regulament.

DEFINITH

* Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafaja construita la sol a cladirilor st
supralata lerenului considerat.

= Suprafata constrnti la sol este aria secliuni orizontale a ¢ladirii lu cota +0.00 a parterului, masuratd pe
comwul exterior al peretilor. exclusiv rezalidurile cu aria mai micd de 0.4 m2, nigele cu aria mat mare de 0,4 m2.
treptele exterioare st terasele neacoperite,

Supratata terenului considerat este supralata parcelel inserisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
(dimensiune, deslinale, categorie de folosinla, numele definatorului).

PRECIZARI

Procentul maxim de ocupare a lerenului se stabileste In functic de destinatia zoner in care urmeaza s fie
amplasatd construciia i de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin prezentul Regulament sau prin
regulamentele locale de urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeazd in limita parcelel propuse pentru realizarea constructiei,
tindnd seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominantd traditionaldi, caracterizati de
tipologia fesutuiun rural §i conformare spafiald proprie sau cu o functiune stabilitd prin Planul Urbanistic General
(PUG.

Autorizarea execuldrii constructitor este condifionatd de respectarea repulilor de ocupare a terenulud, precizate
in Anexa 2 la Regulamentul general de urbanism.

APLICARE

Procentul maxim de ocupare a ferenului este un instrument urbanistic important. Fl poate G utilizat in
planificarea localititilor respectind principiile dezvoltini durabile, urmarindu-se limitarea ocupfirii excesive cu
constructii a lerenurilor i realizarea de spatii plantate.

Analiza condititlor de amplasare a construetiilor in cadrul terenului va {ine scama si de alte prevederi ale
Codului Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanisnt. dar inserise In Cartes funciari, cum ar (i

- Servitatea privind piefitura stregintlor (obligatia proprietarul i de a impiedica scurgerea apei de pleaie de pe
acoperisul sau pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiel faja de limita proprietatii in cazal
anuinitor conformdri ale acoperiguiui’.

- Servitutea de a nu zidi pe un tond (non aedificandi).

«20 -



Comuna Deveselu

- Autorizarca construetitlor se va face in unma examindrii tturor acestor probleme.

e P¢ baza decumentatitior de whanism aprobate in conditiile legii, auwtoritatile administratied piblice locale pot
stabili, In situatu deosebite, determinate de specificul loculitatii suv al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT
decat cele stabilite prin prezentul Regulament

¢ Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazit cu coelicientul de vtilizate a terenului (CUT), cu
regimul de aliniere $i indliime $i formeazd un ansambiu Jde valori obligatorii in awtorizarea executinii
constructiilor.

« Awtorizared executarii construchilor Tn zonele supuse unud regim de proteclie s va face in conditiile art. 9 al
prezentului Regulament.

ART. 15 Lucrdri de utilitate publicd

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisi.

{2) Autorizarea executarni lucrarilor de utilitate public se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legit.

DEFINITIE

« Sunt de utifitate publicd luerarile de interes national i Jocal privind: prospeciivnilc si explordrile geologice:
extractia si prefucrarea substantelor minerale utile: instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea $i largirea strazilor. sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatu, gaze, lermoficare, api, canalizare: instalatii pentru protectia mediului; indiguiri §i regularizan de
raurt. kicurt de acumulare pentru surse de apd $i atenuarea virturilor; derivafii de debite pentru alimentini cu apa
st pentru deviersa viitunlor: statii hidrometeorologice. seismice §i sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenclor naturale periculoase st de combatere a eroziumi de adéneime: cladirile si terenurile necesare
constructizlor de locuinie sociale si altor obiective sociale de Invalamant, sandtate, cultura, sport, protectie si
asisten{a sociali, precum i de admimstratie publica i pentru autoritilile judecdtoresti: salvarea, protejarea gi
punerea in valoare a monumentelor. ansamblurilor st siturilor istorice. precum §1 a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si o mopumentelor naturit, prevenirea $1 inldturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, immdatii, alunccri de terenuri: apérarea tarii, ordinea publica si siguran{a nationali.

Utihitaica publich sc declarit in contormitate cu prevederile legii. Declararca wilitagi publice se face numat dupi
clectuarca unel cercetart prealabife si condifionat de Inscrierea lucrdrii in planunie urbanistice si de amenajare a
{feritoriulw, aprobate conform legii. pentru localitili sau zone unde se intenfioneard executares ci,

PRECIZARI

Lucranle de utiditate publicd s¢ executd pe terenun atlate In proprictatea statslui, a comunelor, oraselor si
judetelor sau a persounelor fizice ort juridice, cu schimbarea functiunii st afectarea valorii terenurifor, necesitand
dupa car, exproprieri sau institwirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin decumentatiile tehnice 51 studitle de lezabilitate, iar
autorizarea execulfirii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza decumentatitlor de urbanism sau de
amenajarea teritoriutul, sprobate conform legii.

Folosirea temporard sau defimtiva gi scoaierea temporari sau definitivi a terenurilor din cireuitul agricol §i
silvie se fac in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise

Toate categoriile de luerari de vtilitate publicd cuprinse Tn documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate in condititle legsi.

Utilizari permise cu conditil

Constructiile cu duratd imitath de existentd (provizorit).

Utilizari interzise

Orice tel de constructii $1 amenajart, cu exceptia lucriirilor de utititate publicd pentru care au fost rezervate
terenarile,

4

APLICARE

At '{‘{)RIT;\JII COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIL CONSTRUC THOLOR &8I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizatia de construire se elibereaza in conformilate cu competeniele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicata 31 modificatd prin O.1).G. nr. 22/19%7) si Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de Jdelegatiile
permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor, primarii localitdtilor, dupid caz.
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= Avizele st acordunile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

&) Obtinerea mformatiilor. din cadastrele de specialitate privind natura juridica $1 economited a terenurifor, din
Planul de amenajare al teritorulul national $i din documentatiile de amenajare a teritoriilor zonale §i judelene,
privind lucrdrile de utilitate publich: identiticarea necesititilor de realizare a luerfirilor publice proprii
localitanlor (terenuri rezervate constructiilor de locuinte sociale i instituiilor publice, trasee noi sau largiri de
Uiz, ete. ), pe baza unor programe $i studin de specialitate.

b} Corelarea articolulwi 15 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism. in vederea evaluarii
construihili @i terenurilor rezervate pentru tucrart de utilitale publicd si obtinerit datelor necesare eliberarii
certificatuiul de whanism.

¢) Obiinerea de ciitre salicitantul wtorizatier de construire a acordutul de medin pentry lucrdrile ce necesita
studin de impact in conlormitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 51 Ordinutui MLAP P M. nr. 125/1995,

- Alle avize i acorduni, conform legii.

d) Solicitarea avizelor pentru tolosirea definitivd sau temporard a terenurilor agricole sau silvice in alte scopurl
decit productia agricold sau silvicd. dupd cum urmeaza;

- de 1 organele agricole sau silvice judetene, pentru teremuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Mmisterul Agrienlturt: s Alimentatie: sau de la Autoritatea publica centrald care rdspunde de silvicultura
pentru terenurt agricole cu suprateie pand la 100 ha si terenuri forestiere cu supratfeie pand la 50 ha;

- de la Guveny, pentru terenuri peste 10U ha, respectiv peste 30 ha.

e) Autorizarea executiinii lucririlor de wtilitate publica situate in zone cuprinse in documentatii de urbanism sau
de amenajarea teritoriulul aprobate; autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd a caror realizare necesita
exproprieri, condifionatd de nominalizarea lueriinii tespeclive intr-o documentatie de vrbamsm si amenajares
teritoriului aprobaté; aménarea auloriZirii pina la Intoemirea g1 aprobarea documentatitlor de urbanism s
amenajares teritorulul: neacordarea autorizatiel pentru lucrarile care nu fndephinese conditiile prezentuiud
articol.
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Sectiunea I - Reguli de amplasre §i retrageri minime obligatorii

ART.16 - Orientarea {atd de punctele cardinale
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de puncetele cardinale. conform prezentului regulament.
- amplasarea cladirifor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o
durata de min. 11/2 ore zilnic la solstitiul de iama a tuturor inciperilor de locuit.

DEFINITH

* Orientarea construcilor fatd de punctele cardinale se face. in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, 1n vederea Tndeplinirii turmatoarelor ceringe:

- asigurarea insoriri: {inclusiv apor! termic)

- asigrarea thiminatulu natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediuhui ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor ceninfe specifice legate de funciiunea clading, la alegerea amplasamentului si stabilirea
condititlor de construire (retragert i orientare pentru ldcaye de cult, terenuri de sport, construciii pentru
invitdmant 1 sindtate).

= Insorirea constructitior se analizeaza printr-un studiu speeitic, care determind pe baza calculeleor astronomice
pirfile umbrite §i insorite ale constractiilor, perivada de nsorire de-a Inngud zilel in diverse anotimpuri. precum
si umbrele puriate ale construetitlor not asupra imobilelor invecinate.

* [luminatul natural cste asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereascd {independent de latitudine,
anotimp sau amplasarca cladiri: faté de punctele cardinale), precum si de radiagiile solare directe.

Confortul psthologic se realizeaza prin vizibilitatea unei pirti a boltii ceresti, neafectati de obstacole, ale ciror
efecte de obturare a vizibilitani pot 11 determinate prin calcule geometrice.

PRECIZARI

GENERALITATI

« lgiena $i confortul se realizeazi atat prin respectarea normelor de insorire §i iluminal natural prin orientarea
corectdt a constructitlor conform cerinfelor functionale, ¢dt §i prin evilarea arnplasarii constructiilor unele in
raport cu altele astfel inedl sd se uinbreascd reciproc sau sd impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul
incaperilor.

» Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmireste respectarea normelor de igiend prin
rezolvarea problemelar legale de insorire, iluminat natural, vizibilitate $i ventilatie,

» Durata minimi de insorire cerutd de normele sanitare este fie de ! ord la solstitinl de iama sau de 2 ore i
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru ¢ladirile de locuit st de o ord pentru celelalte ¢ladiri, in cazul
orientirii celei mat favorabile (sud).

= Asigurarea duratel de insorire, dependentd de soluliile urbamstice se tace prin orientarea. distanarea si
dimensionarea constructiilor.
= Dimensiunile clementelor ce determing zona de winbra se stabilese trigonometric, in functie de dimensiunile
cladinlor (I1. 1, L) in zilele de referintd, pentru latitudinea 45° nord.

+ Reducerea vizibilitdfii cerului din inferiorul incaperifor {51 implicit posibilitafile de insorire ale acesiora), se
poaie compensa, atunci cdnd funcliunea construeiiel o cere, prin marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele
infericare.

MODUIL DE UTILIZARE A ANEXTEI NR | LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

Necesitatile de insorire s iluminat natural, care determind in general orientarea constructiilor fatd de punctele
cardinale sunt foarfe diferite atdt de Ia un program arhitectural la aloul, cdt $i i cadrul accluiasi progran.

In acest sens, anexa nr. 1 a prezentulud articol vine in sprijinul examinarii conditillor in care trebuie fHcua
autorizares constructier. prin recomanddrile de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite
tunctiumn.
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Construefti pentru cuit - Orienturea constructitlor pentru cult se face cu respectares cerinfelor cultubyg respectiv.
Autorizares executdrii lacaselor de cult se face cu avizul Seeretariatului de Stat pertru Culte
Terenun de sport ale constructiilor de invdtdmant - Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguli pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 15 spre vest sau spre est.

Constructii de locuinie - Amplasarea constructitlor de locuinie trebuie facutd astfel, incét pentiu toate incaperile
de locuit amplasate pe lajada cea mai favorabila (sud) sd se asigure durata minimd de fnsorire de 1 h Ia solstifiul
de 1ama In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarca constructiilor pe
directia est - vest, lar cand aceastd solufic nu este posibila, apartamentele se vor rezolva cu dubli orientare,

In cazul unet parcelari, constructitle de locuinge individuale vor i orientate astfel inedt pentru cel putin jumitate
din numirul inciperilor de locuit sk se respecte regula insoririi minime de 1 hla solstijiul de iama.

APLICARE

AUTORITATT COMPETENTE IN AUTORIZAREA FXECUTaRII CONSTRUCTILOR S1
FMITEREA AVIZELOR

» Autorizain de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nx. 69/199]
(republicats i moditicatd prin O.U.G . nr. 22/1997) 5i Legea or. 50/1991 (republicata in 1997 de delegatiile
permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor, primarii localitatilor, dupa caz.

» Avizele §i acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in condi{iile legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedurs de acordare a autorizatiel de construire, prevederile art. 16 pot i aplicate astfel:

a).Analiza caracterssticilor proiectuiui, peniru verilicarea modului in care sunt respectate prevederile incluse in
Anexa nr. 3,

b Corelarea articoluluw cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea stabilirii
conditiilor de conformare si amplusare 4 constructiilor pe terenurile construibile. pentru inscrieres lor in
certificatud de urbanism)

¢} Obginerea in condititle legii de ciire solicitantul autorizatici de construire a avizelor organclor administratie
publice mteresate (Ministerul Tunsmubui, Ministerul Sanftatii, Seeretariatul de Stat pentru Culte, Ministerul
invatamantului, Ministerul Muneit $1 Protectiel Sociale, ete.).

- Alte avize i acorduri, conlorm legii.

dy Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizirii. dupi caz.

ART. 17 ~ Amplasarea fatd de drumurile publice

{1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiet publice:

a - construciii §i instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intrefinere si de
exploatare;

b - parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanii si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine. restaurante, etc).

¢ - conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze. {itei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice,de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau consiructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasnle de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructittor cu functiuni de locuire este permisi, cu respectarea
zonelor de protecie a drumurilor delimitate conform legii.

{4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinie, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru bitrani, cimine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de gamizoana.

Se vor respecta prevederile anexei 3.

DEFINITII
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* Drumuriie publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate calegoriile, gestionate de
autorititile admimstratiei publice centrale sau locale. si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiel
tehnice, in antostrizi, drumur expres, nationale, judetene si comunale in extravilan $1 stz in intravilan,

* Zona drumului public cupninde ainpriza. zonele de siguranidl si zonele de protectie.

« Ampriza dramului este supralata de feren ocupati de elemeniele constructive ale dromulyi: parte carosabild,
trotuare, piste pentru ciclisty, acostamente, santuri. rigole, taluzuri, santuri de garda. 7ziduri de sprijin ¢ ale
luerfirt de ana.

+ Zonele de siguranth sunt suprafele de teren situate de o parte si de alla a amprizei drumului, destinate exclusiv
peniru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea st exploatarea drumidui
ort pentiu protectia proprietatilor situate o vecindtates drumului.

s Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de si guranid pand la margineu
zonel drumudui, Tind necesare protectied yi desvoltarii viitoare a drunyuiui.

PRECIZARI

In conformitate cu prevedenle Legii nr. 82/1998 pentro aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, defini{ia zonei drumului
public aga cum {igureazd la alin. (2 al arl. 18 va {1 adapiata dupd cum urmeaza:

“Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranti gi zonele de protectie™ (O.G.R. nr. 143/97
republicatdi Tn 1998 — art, 14-17).

¢ Condijitle de amplasare a constructitlor fata de drumurile publice se stabilese prin prevederile prezentului
Regulament i prin planurile urbanistice §i de amenajarea tentoriuhu, avand in vedere amenajarile necesare
drumurilor publice, corespunziitoare traficului existent $1 de progneza.

« Lucrdrile autorizale in zona drumului se vor realiza numal conform avizului organclor de specialitate ale
adminisiragie publice si cu respeclarca normelor tehnice de proiectare, constructie $i exploatare,

» Lucrarile §i constructinle care prezintd riscur? in realizare sau exploatare (sisteme de fransport gaze, tifel,
produose petrolicre, energie electricd $i alte instalafil de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarca
tuturor conditiilor tehnice de siguranta astiel incdt s& nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din
vecindtate si sd permitd interventia in caz de avarie, tird blocarea sau intreruperea {ralicului.

« Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria §i amplasarea acestora, dupd cum urmeazi:

- In afara localitatilor, distanta de la axul drunnilui pind la marginea exterioard a zonei drumuiui este de 30 m
in cazul wwostrazilor, 22 m in cazul dromurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si pand la 18 min
cazul drimurilor comunale.

- In localitéfile urbane 3i rarale, li{imea zonei strézii in care se includ trotuarele i supratetele de teren necesare
amplasirii lucririlor anexe (rigole, spafii verzi, semnalizare rutiers, tlununat st relele publice) se stabileste prin
documentatiile de urbanism i regulamentele aterente, in concordantd cu caracteristicile traticului actual $i de
perspectiva §i cu normele {ehnice in vigeare.

= Terenurile cuprinse In zonele de protectic ramén in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea. prin activitatea lor, sd nu aduci prejudeii drumului san
deruldri in sigurantd a traficului

« In dreptut obiectivelor speciale. elementele ciilor de comunicagii se stabilese conform Ordinolui ar.
34/N/ML30/3422/422 1 al MLPATE, MApPN. Mi si SRI din 1993 §i Ordinulu nr.
3.376/MIC/M3 . 556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului
Tustitiel, SRI, SIE, STS st SPP.

= Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Miisterul de Interne prin
Inspectoratul General al Politiel emit acordul comun peniru avizarea documentagiilor de urbanism si amenajare a
tentoriulud, dupd conslatarea respectirnii prevederilor legale.

Utilizdri permise

Oriee construciii sau amenajar adiacente drumurtlor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializale ale administratie: publice pentru Tucrarile din zonele de
proteciie.

Utilizdri admise cu conditii

Toute constructiile st amenajarile amplasate in zonele de proteciie ale drumnurilor publice care respectit
prescripiiile tehnice i reglementanle urbanistice privind functionalitates, sistemul construcliv, conformurca
volumetnied si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pieionale §i rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie 1 exploatare. Prin amplasare §i (tmetionare ele nu vor afecta buna
desfagurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantii. Accesele
carosabile i pietonale la aceste constructii vor i amenyjate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor fehnice specifice.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratic sau expleatare Impicteaza asupra bunet desfaguriri,
organtran $i dirijari a traficuhsd de pe drumurile publice sau prezintd riscun de aceidente vor {1 interzise In
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zonele de sigurantd $i protectic a drumurior 1n acest sens se interzice amplasarea it zona de protectie a
autostrizitor a punourilor independente de reclama publicitara.

APLICARE

AUTORITATICOMPETENTE IN AUTORIZAREA LEXECUTARIL COMN STRUCTHLOR 41
EMITEREA AVIZELOR

= Autorizatia de construire se elibercarzd in conformitate cu competeniele stabilite prin Legea nir. 6971991
(republicatd st modificatd prin OLULG. nr. 22/1997) 51 Leges nr. 5071991 (republicatd in 1997 de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu gvizal primarilor, primarii localititilor, dupi caz.

« Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea dalclor cadastrale privind refeaua de drumuri publice de pe teritoriul unititilor administrativ-
teritoriale, clasificate tehnic, precum si a zonelor de protectie a acestora; oblinerea informatiilor privind traseele
viitoare de drumurn ce urmeard a se realiza conform planunilor de amengjare « teritoriului national.

by Corelarea articoludul 18 cu celelalte articole ale Regulamentulw general de wrbanism (in vederes identificirii
condifirtor de conformare si amplasare a constructitlor pe terenurile construibile, pentru inscrierca lor in
certiticatul de urbanism)

¢) Obhinerea de citre solicitantul autorizagiel de construire a avizelor necesare pentru constructiile s amenajarile
admise de prevederile prezentulut articol, precum si a celorlalle avize necesare, conform legii:

- Avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Directiile de specialitate. al Administratiei Nationale a
Drumurilor sau sl Directitfor Regionale de Drumurt st Poduri pentru luerarile din zona drumului public
mentionate la pet. (13 sl prezentului articol.

- Avizul autoritatilor admimstiratel publice speciatizate (Minusterul Turismului, MApPN, Ministerul de Interns,
S.R . Ministerul Comeriului si Industritlor, Ministerul Sanatatii i MAPPM) pentru tuerdini in vecinitatea
drinnurilor §1 a zonelor de proteciie a acestora.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Frniterea autorizatiel de construire sau refuzul autoriziri, dupd caz

ART, 18 - Amplasarea fatd de i ferate din adminisiratia SNCFR
(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a) constructii si instalatn aferente exploatarii si intrefinern hinitlor de cale ferata:

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiet:
¢} instalatit fixe pentru tractiune electrica.

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in sona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
mntravilan se autorizeazd cu avizul Regiel Autonome “Societaiea Nationald a Cailor Ferate
Roméne™ si al Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectia a infrastructurii feroviare se
intelege fisia de teren, indiferent de proprietar. cu liimea de 100 m masurati de la limita
zonei cadastrale C.F R.. situati de o parte st de alta a céii ferate.

{4) Lucririle de mvestitii ale agentilor economici si ale mstitutiilor publice, care afecteazi
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome
“Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane™ si al Ministerului Transporturilor, s anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrin hidrotehnice;

¢) traversarea ciii ferate de ciitre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniitor de cale ferati de refele de telecomunicatii, energie electrici,
conducte sub presiune de api. gaze, produse petroliere. termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:
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a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedicd vizibililatea liniei sau a semmalelor feroviare:

b) efectuarea oncaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren. surpari sau
ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de construcii sau
care modifici echilibrul panzei freatice subterane:

¢) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate
romdne, a zonei de proteciie a infrastructurii cailor ferate roméne precum si a conditiilor de
desfasurare normald a traficului.

(51) Depovitarea sau manipularea unor materiale, subsiante sau deseuri de felul celor
prevazute la lit, ¢) este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Regia Autonomi
“Societatea Nafionald a Cailor Ferate Roméne”,

(52) Amenajarile si instalatiile de manipulare sau transvazare sau de depozitare a
materialelor, subslanielor sau degeurilor prevazute la alin. (51) se pot realiza pe baza de studii
privind implicaiile asupra activita{ii feroviare g1 de mediu executate de unitati de proiectare
autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome “Societaiea Nationala a Cailor Ferate Roméne”
st cu autorizaia Ministerutui Transporturilor.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporari sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméne”. pentru lucrarile de interes public.
atat in intravilan cét si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea
Nationald a Cailor Ferate Roméane™ si al Ministerului Transporturilor.

DEFINITII

Inirastructura feroviari reprezinid ansamblul elementelor necesare circulaticl $i manevrel materialulul rulant,
cladirile statiilor de cale ferata cu facilitdtile aferente, precum si celelalte cladini gi facilithyi destinate desfagurarii
transportului feroviar,

= Zona de protectic a infrastructuni feroviare cuprinde terenurile imitrofe, situate de o parte 5i de aita a axei ciii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maxinwim 100 m de la axa caii ferate, preciun si terenurile destinate
sau care servese sub orice formé tunclionirii acesteia.

= Zona de sigurantdt a infrastructuri feroviare cuprinde fasiile de teren in hmitd de 20 m fiecare, situate de o
parte i de alta a axei cdil ferate, necesare pentru amplasarea instalagiilor de semnalizare si de siguranid a
circulatiei i a celorlalte instalatii de conducere operativa a cireulatiel trenurilor. precum $i a instalatiilor si
Jucrarilor de protectic a mediului.

« Linia curentd este poriiunen limei ferate aflate fie Inlre semnalele de intrare in doudt statii consecutive
{exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

= Statia esle porliunca caii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie Infre indicatoarele
permanente de acoperire, inclusiv portiuniie de linii de garaj din alara statiel. Lingimea minimd a peroanclor in
marile gari este de 400 m, fn cazul hniilor internationale.

= Axa lintet ferate este finia teoretici din planul tangent la nivelul superior al sinelor, n aliniament si carbi,
stuata la jum@tatea ecartamentulw, considerfind sinele fiira supraldrgire sau supraindltare. Pe liniile existente cu
cale feratd dublé gi in afara statitlor distanta dintre axe este de 3,5-4 m. La liniile noi aceastd distan{d este de min.
4.2 m pe martle finh internationale.

PRECIZARI

Continutul articolului 18 a fost moditicat prm H.G.R. nur. 78971997 in sensul ¢é alin, (3) pot. ¢) a primit alt
conjinut, {tind urmat de dowd alineate noi, respectiv (51) g1 (32). Modificanle au fost operate conform legii, in
textu] articolutu.

In acelast tmp, prevederile Legit nr. 89/1998 pentru aprobarea O.U.G. nir. 12/1998 privind tansporiurile pe ciile
ferate roméane si reorganizarea SNCER, precum si ale H.G.R. or. 44/1997 privind organizarea si functionarea
Ministerulus Transporturilor, condue la adaptarea continutului art. 20 dupd cum wrmeaza;

“Constructiile §i mstalafiile care se amplaseaza in 7ona de protectie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta
stabilitates i siguranta ciilor ferate §i a instalatitlor feroviare se autorizeazi cu avizul Companiet na{fonale care
geslioneard infrastructura leroviard ¢ al Ministerolui Transporturilor,

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte 5i de alta a
axel cafi lerate indiferent de proprietar, in limita a max. 100 m de la axa cii {erate. precum i terenurile destinate
sau care servese sub orice forma la asigurarea finciionarii acesteia.
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Limitele conerete ale zonelor de protectie se stabilese pe baza normutivelor emise de Minsterud Transporturilor.

Prin O.U.G. nr. 12/1998 aprobatd prin Legea nr. 89/1998, SNCFR sc reorganizeara prn divizare ingr_o
companie netronald, in societdti nationale §1 societitl comerciale. Atribugiile fiecirer componente resliate
{melusiv eele de autorizare a folosintelor teremurilor sau a circulatici juridice a acestora) se stabilese prin acle
normative specifice”.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA FXECUTARIT CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

* Aulorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competeniele stabilite prin Leged nr. 6971091
(republicatd si modificatd prin O.U.G. nr. 22/1997) si Legea nr 5071991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor.

« Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

). Obiineres datelor cadastrale pentru cai ferate (respectiv trasee de metrou) $i a informatiior privind lucrérile
nou propuse care pot conduce la exproprieri pentru cauzd de utilitate publicd sau instituirea de servituti, in
conformilate cu prevederile legii.

by, Corelarea articolului 20 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanisim (in vederea identificiirii
condititor de conformare s1 amplasare a constructitlor pe terenurile construibile, pentru Inscricrea lor in
certificatul de urbanism

¢y Objmerea de clitre selictantud autorizatiei de construire a avizelor, in conformitate cu prevederile lepale,
dupd cum urmeuza:

- Avizul Ministerului fransporturilor §i al Companici Najionale care gestioneaza infrastructura feroviard penirn
tucrar privind ciile terate,

- Acordul Autoritdii Centrale pentru Protectia Mediuhui (ACPM) sau a Autoritagi Teriloriale pentru Prolectia
Mediului tATPM) pentru constructiile ce necesitd studii de impact asapra mediulu.

- Alte avize st acordurl conforim legil.

d)  Hmiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupié caz.

Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 19 - Amplasarea fatd de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita alintamentului sau retrase fata de acesta, dupi cum
urmeaza.

a - in cazul zonelor construite compact, construciiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente:

b - retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecti
coerentd si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii. autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu
depaseste distantd misuratd , pe orizontald. din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevedenle alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se injelege limita dintre domeniul privat
s1 domeniul public.

Se vor respecta prevederile anexej 2.

DEFINITT

= Alintameniul este linuta dintre domeniul public si domeniul privat. © clidire este construitd 7l alinlament™
daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cénd construciia este retrasa {ati de aliniament, acesta poate 11 materializat. dupi caz, de imprejmuirea
terenui,

Alimerea fatadelor coincide. dupi caz, cu alimamentul stradal sau poate constitul o linie paraleld sau neparaleld
Cu acesia.

. Regimul de aliniere este hmita conventionald stabifild prin regulamentele locale de wbanism, ce
reglementeard modul de amplasare a construcgiilor, prin (ixarea unei distante intre fromurile construite st un
reper exastent (aliniamentul stradal, axul strfizid, limita trotuarului. alinierea fatadelor existente, Imprejmuiri, ete).
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PRECIZARI

Pozitia constructulor inraport cu drumurile si spatiile publice reprezinti un element determinant al morfologiei
urhane.

*Amplasarea constructiilor not se face de repula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.

* In ansamblurile construite ce apar{in patrimoniolui cultural construit de importanté nationala sau locala $i,
duph caz. in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi f2§a de aliniament se va face cu
respectarea configuratiel existente specifice

» {n situai1 deosebite, determinate de specificul localititii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin.(3) din
art.23 al Repulamentului general de urbandsm.

» In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de
afintere se va tace de regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

* Retragerea constructiilor fayi de aliniament se poate {ace din ratiuni funetionale, estetice sau ecologice
{protectia contra zgomotelor 51 nocivitafilor).

» Regula stabilirii indljimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe
aliniamentul opus { HxD ), derivil din necesitatea respectirii normelor de igiena (insorire, protectia mpotriva
zgomotulu: §i nocivitatilor datorate cireulaiiei si transporturilor) si a celor de securitale a constructiilor.

» In practica de claborare a documentatiilor de urbanism, preeum §i in activitatea de autorizare a construe{iilor
pot apare urmiloarele exceptit de la aceastd regulé

- atunei ciind este necesard completarea cu cladin a fronturilor existente intre care distanta intre fronturi este
mai mich decdt indliimea. pentru majoritatea constructiifor din zona.

- atunct cand este supusd autorizarii o constructie a caret inaliime este mai mare decat distanta dintre fronturile
construite. masuratd conform prevederilor alineatudui (2) al prezentului articol.

Pentrit orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) s1 (2) ale prezentului Regulament, este
necesard elaborarea st aprobarea prealabild a unoi PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecinfelor includerii
noix constructil in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea st aprobarea PUZ, pot i Intocmute studii de fundamentare
{istorice, altimetrice, privind morlologia tesutitlui urban, ete.).

APLICARE

AUTORITATTCOMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTULOR SIEMITEREA
AVIZELOR

*Autorizajia de construire se elibercaza in conformitate cu competeniele stabilite prin Legea or. 69/1991
{republicatd 31 modificatd prin QUG ar. 22/1997) 51 Legea nr. 50/1991 (republicaid in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judeiene cu avizul primarilor, primarii localitdtitor, dupd caz.

eAvizele st acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtincrea datelor cadastrale si a informatitlor referitoare la situatia zonet in care va fi amplasati constructia
{zond prolejatd, zona cu fond construit valoros, zona insalubri propusd pentru restructurare, ete.), precum si la
maodul speaific de amplasare a constructitlor {a1a de aliniament i inscriered acestor condifiondn in certificatul
de urbanist.

M Corelarea articolului 19 co celelalte articole ale Regulamentuloi general de urbanisin (in vederea identificarii
condifiilor de conformare $i amplasare a copstrucfilior pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in
certificaus] de urbanism

¢) Obtinerea de ciitre solictlantul autorizatiel de construire a avizuloi Ministerolui Turismulod, Ministensui
Luecrarilor Publice $1 Amenajirii Teritoriului, Ministerului Culturiz, Ministerului Sanatagii, Secretariatulod de Stat
pentrie Culle, ete. in functie de destinatia constructiilor.

- Alte avize si acoerduri legale.

&)y Limiterea autorizalici de construire sau retuzul autorizirii, dupi cuaz.

ART. 20 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii construciillor este permisa numai dacd se respecti:

a — distantele minime obligatorii {atd de limitele laierale si posterioare ale parcelei, conform
Codulu civil;

b - distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

¢ - la stabilirea amplasamentelor cldirifor de locuit (colective) se va preciza si amplasarea
urmaioarelor dotari tehnico-edilitare:
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- platforme amenajate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer

(in cazul in care nu au {ost previzute camere speciale de depozitare in interiorul cladirii).
Suprafata de depozitare se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului gi
a ritmului de depozitare. Platformele se vor amenaja la distante de min. 5 m de la ferestrele
apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare.

- spa{il amenajate pentru jocul copiilor : 1,3 mp teren pe fiecare locuitor:

- spatii pentru parcare situate la min. 10 m de ferestrele camerelor de locuit. In aceste
spatit sunt interzise aclivitayi de reparatii §i intrefinere auto.

- zone verzi de folosintd generala - min. 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor
publice)

- adaposturile pentru cresierea animalelor in curtile persoanelor particulare (cel mult 5
capete porcine $i 5 capete bovine) se amplaseazi la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuintd invecinatd.

DEFINITIE

 Parcela este supralata de teren ale cared limnte sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
mullor proprietari. aparfindnd demeniulul public sau privat, si care are un numér cadastral ce se inscrie in
repistrul de publicitate funciard. impreuni cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela
reprezmtd un bun nmuobil.

= Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obfigatia de a pistra o distand de
mindmum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si imita proprietétii invecinate.

» Aliniertle fata de limitele Jaterale si limita posterioars reprezinld retragerile constructiilor fatd de limitele unet
proprietati, altele decdt alirdamentul.

PRECIZARI

in functie de mirnea parceled, pe suprafata acesteia pot 11 amplasate una sau mai mulle constructii principale si
COnstruciil anexe,

Pozilia lor pe suprafata parcelei este condiftonatd de regimul de aliniere fala de drumurile st spatiile publice i
de alinienile tmpuse {aid de Himtele laterale 1 linita posterioard a acesteia.

= Catre dnunurile publice constructiile pot fi amplasate “la alimament” (pe limita dintre domeniul public §i cel
privat) suu refrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

« In relatie cu himitele laterale ale parcelei. constructiile pot fi amplasate astfel;

- in regim Inelds (ngirwie, in regimul curtilor nchise sau descluse), cuplate pe ambele laturi la calean cu
constructizle de pe parcelele Invecinate

- in regim cuplat (alipite la calean pe una din limitele laterale ale parcelei)

- in regim izolat (cu retrageni fald de vecinalayn).

Prevederile articolului se referd la toate constructiile principale aflate pe suprafala parcelel. Retragerile impuse
prin prevederile prezentului articol fa1a de limitele laterale ale terenufui se bazeaza in prineipal pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile
impuse au un caracier minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmétoarelor
cerinfe Jde asigurare a confortulul urban ¢

- asigurarea respectdrii normelor de Insorire st iluminat natural |

- respectarea condititlor de vizibilitate (percepiia unei portiuni din bolia cereasca din interiorul incéperilor de
Jocuin), in acord cu realizarea intimitatii de locwire pentru constructiile invecinate,

- respectarea condititlor generale de protectic contra incendiilor, prin asigurarea accesulul vehiculelor sau
formagilor mobile de pompiers, dupd caz |

- asignrarea protectiei contra zgomotului gi nocivitdfilor in cazul cand parcela se invecineazi cu surse de poluarce
(constructit industriale. amenajéri comerciale, ete.) .

- necesitali de conservare a specificulul {esutulul urban, avind o anumitd tipologie de amplasare a
constructiilor, in regin izolat, cuplat. ingiruite sau in sistemul curilor inchuse sau deschise:

- oblinerea unei amanite grupiri a constructiilor, in ansamblurile not pentru care se umireste o dezvoltare
coerentd a tesutalui urban.

in practica urbanisticd se admite de reguli o distanid minima intre constructiile de pe aceeasi parceld egald cu
Juniitatea indltimii constructiel celel mal inalte, dar nu mai micd de 3 m.

Distantele necesare mterventiel in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitdlii teritoriale de pompieri
militar, recomandindu-se — daca ceriniele de interventie sau conditile locale nu impun aitfel - s se asigore;
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- aceesul ugor al mijloaceior g1 forjelor de interveniie, la cel putin o fatada vitrata ( doua pentru cladi inalte,
toarte inalte sau cu sili aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre
drumul public (neblocared ot obstucole de tipuf copertinelor mart, piloni inalti, parcaje auto, ete.);

- posibilitiilile de acces 4 mifloacelor de mlervenlie, atunct cand este necasar i la a doua fatada. ;;)rin amenajar
cu ldfimes de 12 metrt: in cazurile cdnd acest ucru nu este posibil se asigura trecerea forielor (personatulu) de
interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,5 metri.

Accesele 31 pasajele carosabile trebuie pastrate fibere in permanen{d farad sa fie obstructionate de amplasarea de
semmalizan, imprejmuri, mehilier urban, ete.

Nu se asigurd acces pentru autospecialele de interventie in situalia in care parcela se afli la diferente de nivel
fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR SIEMITEREA
AVIZELOR ’

= Autorizatia de construive se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
{republicatd $i modificatd prin O.U.G. or. 22/1997) si Legea nr. 50/1991 {repubhicata in 1997) de delegatitle
permanente ale consilitlor judelene cu avizul primarilor, primarii localitatilor. dupi caz.

» Avizele s acordurile de specialitate se emit de organismele abilifate, conform legii,

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale, a2 mformatiilor referitoare la tipologia tesutula rurad existent si a modului de
amplasare a constructiilor pe parceld preconizat pentru dezvollarile uner zone whane si indicarea conditiilor de
realizare a constructiilor prin certificatul de urbunism.

by Corelarea articolulul 20 cu celelalie articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
conditiilor de conformare g1 amplasare & construetiilor pe terenurile construibile, pentru fnscrierea lor in
certificutul de urbanism)

¢) Obginerea de citre solicitantul autorizatiel de construire a avizalui unitéfii feritoriale de pompieri militasi
privind asigurarea conditifior mirume necesare interventiel in caz de incendiu, a avizolui sanitar, precum 5i a
celorlalte avize s1 acorduri previizute de lege.

dy Finiteres autorizaliei de construire, sau refipmi autorizini, dupd caz.

Sectiunea a H-a - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 21 - Acrese cavesabile

(1) Aulorizarea execuldrii constructiilor este permisa numai daca existi posibilitali de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiet constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interven{ia mijloacelor de stingere a
ncendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructitlor fira indeplinirea conditiilor
previzute la alin.(1). cu avizul unitatii teritoriale de pompiert.

{3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina in functie de tipul de
construciie conform prezentului regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulu si autorizatiet speciale de
construire, eltberatd de administratorul acestora,

DEFINITII

+ Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile publics la
parceld.

» Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire {ard afectarea altor funciiuni sau proprietiii.

* Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementati de codul eivil, conform ciireia proprictarul al
clirui teren este infundat (frd nici o fegire fa drumud public), peate cere sé I se permitd trecerea pe proprictatea
veeinulut. in scopul exploatar fondului sdu, cu obligafia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse.
Serviwutea de trecere cétre drumul public poate 17 constituila atat pe terenurile proprictate privaid, ¢at sipe
terenurile apartindnd domeniubui public, in localitAt urbune sau rurale i se Inregistreaza in evidenfele cadastrale
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* Druan public este drumul destinat satisfacerit tuturor cerinfelor de transport rutier. iind gestionat de organele
centrale sau locale ale admumstraticn publice. '

« Strizile sunt dumur publice din interioru! localitatilor indiferent de denumire ¢stradé. cale. chei, splai, soses,
alee, funddturad, uliah.

= Categoria strizii sc stabilegte in funciie de rolul $i caracteristicile functivnale sau tehnice pe baza studiilor de
circulatie. Definiren g1 stabilirea clementelor caracteristice fiecdrei categorii de stz se face in conformitate cu
actele nonmative specifice domeniualud.

PRECIZARI

= Asiguirarea aceesclor carosabile pentru toate categoniile de constructii la reteaua de airculatie si transport
reprezintd o condilic majord de configurare. amplasare si aulorizare a acestora.

* 5S¢ va urmarn asigurarca acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un minimum de
servitugs de trecere in conditiile specifice de amplasument, cu respectarea relatiiior si a gabaritelor func{ionale.

= Construetiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin, (2) al art. 25 vor fi asttel conformate incat sa
respecte conditiile din avizul unititii teritoriale de pompier,

* Prin autorizafia speciald de construire precizatd la alin, (4) al prezentului articol se intelege actul emis de
administrafia doumului public prin care se recunoaste indephnirea tuturor prevederilor legale pentiu ca accesul la
drumul public sa poatd fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

2 MODUL DE UTILIZARE A ANEXEL 1

Stabilirea condifiilor. tipurilor i 2 numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii
preventate iy anexa 1 se face in raporf cu.

- destinapia. structura functionala i capacilatea constructicl corespunzitor conditilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numir §i capacitate tn funcgie de caracteristicile constructiel proiectate si ale
attor cladin existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componemia si caracterul traticului de pe
drumurile publice;

- accesele directe la reteans majordt de circulatic wrband sau din teritoriu - artere de categoria I (6 benzi), a
[1-a ¢ benz) i a 1ll-a 42 benzy) cu circulajie continud sau discontinud;

- conditiile de fluenti. securitate, confort §1 bund destiyurare a circulatier generale pentru tofi parlicipantii
ta tralic (frafic ugor, grew, tehnologe. pictonal, biciclists, transport in eomun).

Rezolvarea accesclor carosabile peniru toute categoriile de construetii se va face in corelare cu organizarea
circulaticl majore, cu organizarca parcajelor si cu accesul pietonilor.

. Curiite inlerioare neacoperile cu aria mai mare de 600 mp g1 Inchise pe toate laturile de constructie,
situate la nivehsl terenulud sau al cireulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de nivel mai micsd de 0,50 m
tatit de acesie cireulagii, se previd obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie i caz de
meendiu, eu gabarite de minim 3,80 m latime g1 4,20 m inaliime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferenje mat mari de 0.30 m (frd acces carosabil ) se asigura
numal acees pentru personalul de intervenyie (freceri pietonale), cu Mtune de min. 1,50 m si indltime de 1.90 m.

. Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice. constructi la altitudine
{montane), anexe gospodiresti. precum i la constructiile incadrate in categoria de mnportantd 1 (redusa).
. Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. (4) al prezentului Regulament este necesari

objinerey autorizajiel speciale (de racordare) emisi de administratoral drumului public. Docwnentatia se
prezinth pentru avizare tuturor factorilor (apii-canal. telefone. electrice ete.) stabiliti prin lege,

. Utilizari permise

Constructiile ale ciiror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurania si fluenta a
traficuloi. in conditiile avizalw administratoruiui dromudui.

* Utilizdn admise cu condifii

Constructitle fard posibilitay de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau eu accese ale
caror caracteristicl tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu condifia objinerii
avizulu unitaii teritortale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) 4} prezentului articol.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, In
conformilatea cu prevederile legii.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZARFA EXECUTARI CONSTRUCTILOR SI
EMITEREA AVIZELOR

* Awtorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu compelentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
{republicatd st modificatd prin QUG or. 22/1997) 31 Legea nr. 50/1991 (republicats in 1997 de delegaliile
permanenic ale consiliilor judetene cu avizul primaritor, primarii lecalitatilor, dupd caz.

» Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.
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PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerca datelor de cadastru privind reteaua de cireulatie $i transport existenta i servitugile de utilitate
publicd legal instituile. precum si a prevederilor planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului sia
studitfor de fundamentare a aceslora.

b) Corelarea articotulun 21 cu velelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, (in vederea identificarit
conditiilor de conformare 1 amplasare a constructiilor pe terenurile constriiibile, pentry inscrierea lor in
certiticatul de urbanism

¢) Obtinerea de citre solicitantul autorizatie de construire a avizelor eliberate de administratorul drumurilor,
dupd cuin urmeasd:

- Avizul Adimnistratiel Nationale a Drumurilor pentru infiintarea sau dezvoltarea unor obiective care necesitd
acces direct sau indirect la drunurile nationale deschise traficului international.

- Avizul Directilor Regionale de Drunuri $i Poduri pentru accesele carosabile ale construetiilor din drumurile
publice mationale s judetene si din tronsvanele acestora care traverseazi localifatile (cu exceptia municipiilor).

- Avizul serviciilor de specialitate din cadrul consililor Jocale pentru accese din arterele urbane de orice
categorie (melusiy tronsoane DN si D) din mumeipii.

- Avizul unitatii terttonale de pompieri.

- Alte avize si acorduri legale.

d} Emitersa autonzatiei de construire sau refuzul autorizacii, dupi caz.

ART. 22 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executirii constructitlor s1 a amenajériler de orice fel este permisi numai
daca se asigurd accese pietonale. potrivit importaniel i destinatiei constructiel.

(2) In sensul prezentului articol. prin accesele pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public. care pot {i: trotuare, strdzi pielonale. piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,

dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevaie de servitutea de trecere publicd, potrivit legii
sau obiceiulun.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

DEFINITII

= Strazike pictonale sunt strazi rezervate exclusiv cireulatiei pietomlor §i ceazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicit $i interventie pentru parcelele din zoni.

= Accesele pietonale cu circulalie continud sunt accesele amenajate astiel inedt infersectiile cu caile carosabile
sunt la niveluri diferite (tunelurt, pasarele, poduri) fiind excluse interferente ntre trafical auto g traficul pietonal,

» Flux de pietoni - numdrul pietonilor care se deplascarzi pe un traseu dat intr-o perioads de timp (de ex. 1 ord)
intr-un sens sau in ambele sensuri.

* Reglementarea circulapier pietonilor - organizarea circulatiei §i a acceselor pietonale in contextul erganizari
generale g circulagiel vehiculelor, mijloacelor de transport in comun. bicichistilor ete.

PRECIZARI

Pentru toate constriciiile 1 amenajarile de orice fel trebuie previzute accese pentru pretoni. concepute si
realizate corespunzator caracieristicilor acestor constructii. Caile pietonale. dispuse si alciituite structural, in
funchie de caracteru! functional, conditiile loeale 51 de incadrarca urband, sunt de mai multe categorii §i anume:

- troluare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii:

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila; acestea pot fi amenajate si pentru accesul
ocazienal si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii st interventii:

-striizi pietonale rezervate pietonilor. de reguld in zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural
elc;

- piete pietonale etc.

Proiectarea cailor pietonale se face In funciie de importanfa uxunilor de pietor din orele de véarf ale traficulu,
Jde divectia i sensul major al deplasarii i de caracterul deplasarii.

Accesele pictonale trebuie reglementate ca accesibilitate ;1 continuitate in sistem prioritar, de flux, cu
prevederea amenajésilor necesare deplinet sigurante a deplasérii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie,
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Accesele pietonale cu circulajic continua sunt asigurate prn lreceri denivelate - tuneluri sau pasarele - fati de
circulatia vehieulelor.

in aceste condilii aplicarea art. 22 - Accese pictonale se va efectua cu urméatoarele prevedert privind modul de
ocupare a terenurilor:

Utilizari permise
Construell 1 amenajiii la care se asigurd accese pietonale, precuin §i constructil de accese i ¢ai pictonale ce
reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in funciie de mérimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarcy acestora in conditi: de confort s1 de sigurantii. Se vor avea in vedere §i exigentele impuse de eirculatia
persoanclor cu handicap.
Utilizari admise cu conditii
Tipurile de accese pietonale exsstente sau propuse cu sau 1ard servitull de ulilitate publici cum sunt;
- accese pietonale prin zone (terenur) proprietiifi private (servitule de trecerce),
- accese pietonale adnuse prin reglementin orare, de flux sau in Nunctie de alte condigi ete.
Utilizdri interzise
Se interzice aulonizares consineliilor pe teremud pentru care nu st previzute accesele pietonale.
Zenarea funcfionald a teritoriufui trebuie 3 asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese
pietonale 51 parcaje. corespunzator functitlor §i caracterului urbanistic al zonei.

APLICARE

AUTORITATL COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTILOR S1
EMITEREA AVIZELOR

= Autorzaha de constroire se elibereazd in confonnifate cu competenjele stabilite prin Legea nr. 69/199]
{republicatd s moditicatd prin O.U.G. nr. 22/1997) 51 Legea nr. 30/1991 (republicatd in 19971 de delegatiile
permanente ale consitiilor judetene co avizul primarilor, de primarul general al municipioiai Bueurests sau Je
citre prizmarit localitatilor. respectiv primarii sectoarelor municipiniui Buciwesti, dupé caz.

» Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE
Caile g1 accesele pietonale sunt de reguli autorizate ca parti componente. odatd cu constructiile si amenajirile ce
constituie investitia de bazi, sau pot constitui obicetive independente

a). Pentru cazurile in care accesele pietonale constituie componente ale unor ansambluri de constructil sau ale
unor dotiri sau lucrari tehnico-edilitare majore, pentru care se selicitd autorizatie de construire. In aplicarea art.
22 se va evidentia cu prioritate rolul functional al acceselor pietonale in cadrul acestor constructii.

©) Penstru cazurile in care uccesele pietonale reprezintd lucrir: mdependente, prevederile art. 22 se aplicd
pentre aspectele de Incadrare urbani $1 funcionalitate. Se vor evidentia conditiile de amplasare, spatiile de
sigurantd i conditiile de protectic ale pietonilor.

Vor [1 obtinute avizele $ acordurile prevazute de lege.

¢} Autorizarea constructitlor sau respingerea autorizatiet de constiuire se va face dupa corelarea prevederilor
art. 22 cu cele ale urmiétoarelor articole,

Sectiunea a-HH a - Regudi cu privire la echiparea trehnico-edilitard
Se vor respecta prevederile anexei 3.

ART. 23 - Racordarea la retelele publice de achipave edilitaril existente
(1) Aulorizarea execuirn constructitlor este permisd numai dac existl posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare st de
energie electrica.
{2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga. cu avizul organelor
administratiei publice locale. pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a - realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte norme
sanitare si de protectie a mediului;
b - beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, 1a refeana centralizatd publicd. atunci cand aceasta se va realiza.
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{3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daci beneficiarul se oblligd sa
prelungeasca refeaua existenta. atunci cind aceasta are capacitatea necesara sau se obligi fie
sd mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie si construiasc@ noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) st (3) se aplica. in mod corespunzitor, autorizarii executirii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apd si canalizare.

- zona admisibild pentru amplasarea unei fose septice va {i la min. 30 m fati de sursa
de apa potabila.

DEFINITU

+ ichiparea edilitard a teritoriutui localitdtin in sistem centralizat reprezinta asigurarea atilitafilor si serviciilor
edifitare pentr intreaga localitade. de cilre agenfl economigti i institufil specializate (alimentare cuz apa,
canalizare. energie electricd ete. ).

» Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitdtilor $1 servieiilor edilifare prin constructi
st instalafis realizate si exploatate pentro un tmobil sau un grup de imobile,

¢ Refeauia publica de alimentare cu apl este ansamblul de luerfri ingineresti. care asigurii aprovizionarea cu apa
potabila s1 mdustriali a localitidor aparfine domeniulut pubtic st este exploatatd de institugii publice
specializate,

* Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de Tuerdn ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitagit, apartine domeniulai public $i este exploatatd de institugii publice
specializate.

* Refeaua public de alimentare cu energie electricd este ansamblul de huicrari ingineresti care asiguri
aprovizionarea cu energic clectricd din sistemnul national a localitdgilor, aparfine domeniului public si cste
exploatatd de institulii publice specializate.

PRECIZARI

Prevederile Regulamentului general de urbansim, elaborate in conformitate eu normele in vigoare au ca scop,
prin obligatia asigurarii echipirii tehnico-edilitare a noilor construetii, creglerea confortulul in localitate.

Conform prevederiior preventuiu articol, autorizarea executdinii constructitlor este conditionati de posibilitifile
de racordare de not consumatert la retelele existente, o urmitoarele condigii:

= Ciind refelele edilitare publice existente au capacitili st grad de acoperire a teritoriulud suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatorl, autonzarea constructiilor este permisi cu respectarea celorlalte prevederi
ale Regulamentulu general de urbanism.

* Cand retelele edilitare publice existente nu au capaciltaft i grad de acoperire a terftoriului localitayi suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora
in ctapa de perspectivi. se admite construirea de locumie individuale in urmitoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare i de protectic a
mediului, precom si prevederile Codului Civil (art. 6107,

- in momeniul realizarii reelei centralizate publice in zond. beneficiarul se obligh sd racordeze constructia,
potrivit regutilor impuse de consitiul local.

* Cind beneliciarul construciier apartindnd altei categorii decat locuintele individuale se obligd, pe bazi de
contract, dupd oblinerca avizului organelor adininistratiet publice specializate, 53 prelungeasca reteana existenta
idacd aceasta ar¢ capacitaten necesard), sa wdircasch dacl e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca not retele, autorizalia de construire este acordati In conditiile In care sunt respectate prevedenle
celorialte articole ale Regulamentului general de urbanism.

= Cand Tocalilatea pe teritoriu cdreis urmeazd a fi amplasati constructia nu dispune de retele publice de energic
clectrics, apd i canalizare, autorizarea constructitlor (indiferent de destinatic) se face in urmitoarele condifii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare 51 de proteclie a
medialui, precum si prevederile Codului Civil (art. 610y,

- in momentul realizari refelei centralizate publice a Jocalitafii, beneficiarul constructiet, indiferent de destinalia
acestela, se obligd sa o racordere la noua refea, polrivit regulilor impuse de consiliul loeal.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTIRII CONSTRUCTILOR 8l
EMITEREA AVIZELOR

» Autorizalia de construire se elibereazii in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicata i modificatd prin O.U.G. or. 22/1997) si Legea nr. 3071991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitior judetene cu avizul primarilor, primarii localitatlor, dupd caz.
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« Avizele si acordurile de speciuditate se emut de organismele abilitate, conform legii.
PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtmerea datelor de cadustri necesare pentru realivarea bransamertelor $i racordurilor 1a retelele existente si
a informatiilor privind traseele noilor refele. pentru instituirea servitufilor.

by Corelarea art.23 cu celelalte articole ale Regelamentulu general de urbanism. (in vederes evaludirii
construilitati terenului si a condititlor de amplasare a construcliel in corelare cu posibilitdtile de realizare a
racordurilor 1a retelele edihtare publice. pentru eliberarea certilicatului de urbanisny

¢} Obtinerea de cltre selicitantul autorizagiei de construire a avizelor pentru constructiile i amenajarile admise
de prevederile prezentulud Regulament:

- Avize eliberate de autoritdtile administratiei publice specializate sau a servicitlor publice ale acestora
descentralizate T judefe.

- Avize cliberale de regiile de specialitale. subordonate consilittor locale.

- Alte avize gt acorduri, contorm legit.

dy Autorizarea cu sau fArd prescriptii, sau respingerea awtonizéiri in funciie de posibilitatile locale conerete de
dezvoltare a refelelor tehnico-edilitare

ART. 24 - Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderile de refele sau manrile de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime. dupd caz. in condiisle contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publici se suporta in intregime de
investitor sau de beneliciar.

DEFINITH

« Branganentul de apd este conducta de legaturd de la refeaua publicd de distribufze la consumatori, cuprinzand

-ana de concesie, apometrul si constructille aferente (cdnuin. vana de golire ele. ).

« Racordul de canalivare este canalul de legiturd siluat intre ultimul edmin de vizitare de pe terenud abonatulu
s1 primul ciimin de primire din canalizorea publica.

= Bransamentul electric este partea din instalatia de distribulic a energiel electrice cuprinsg intre linia electrici
(aeriand sau sublerand) si instalalia interioard (a2 abonatului).

* Brangamentul de gaze este conducta de fegaturd, conducind gaz nemasurat de [ o conductd apartinand
sistemului de distributic pdnd la iesirea din robinetul de brangament. statia sau postuf de reglare.

PRECIZARI

CONDITIH DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

» Tn urma examindrii posibilitatilor de marwe a capacitiifii reteletor edilitare publice existente, precum sia
oportunitayi extinderii acestora in unele zone din mtravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a 1 inglobate
ulterior i infravilan autoritijile publice locale pot decide, in conformitate cu atribugiile ce le revin conform legii,
modul in care vor 13 realizate noile luerar].

« Conform legislajiel in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa
caz.

= Lucririle de extindere saw de marire u capacitatii retelelor wdilitare publice se pot Inanta si de cétre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupd caz, in condifiile contracielor incheiate cu
consiliile locale; lucriirile edilitare astfel realizate apariin domenjulwi public $i se adminisireaza potrivit legii

= Cheltuielile pentru lucriirile de racordare 51 bransare care se realizeaza pe terenurile proprictate privati ale
persounelor fizice sau juridice sunt suportate In intregime de nvestitorul sau de beneficiarul interesat,

« Indiferent de forma de finan{are si de executare a reletelor edilitare, realizareu acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1993 privind calitatea In constructii, precun §i a nommativelor tehmice
referitoare ta categoriile de luerari specifice.

= Realizarea extinderilor sau a mariritor de capacitate ale rejelelor edilitare publice se autorizeazi dupd
obiinerea de citre investitor sau beneliciar a avizelor autoritatilor administratiei publice cenirale de specialitate si
a servictilor publice descentralizate In judete, precum si de cétre regiile de specialitate subordonate consilitlor
ocale (in functie de importanja luerdrifor $i de condififte de realizare sub aspect juridic si financiar).

a) in vederea evaludrii condiliilor de realizare a retelclor edilitare se var proceda la corelarca prezentului articol
cu celelalte articole ale Regulamentubu general de urbanisin
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by Obtinerea avizelor s1 acordurilor serviciilor publice descentralizate si a regiilor <Ie specialitate subordonate
constiitlor locale.
¢) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzal autorizarii. dupa caz.,

ART. 25 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Rejelele de apa, de canalizare. de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public
suni proprietate publica al comune. orasutui sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

{2) Refelele de ahmentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1 )st (2) indiferent de modul de finantare, intri in proprietatea
publica.

DEFINITII

* Brangamentul de api este conducta de legdturd de la refeana publica de distribufie la consumatori, cuprinzand
vana do concesie, apometrul si construciule aferente (cdmin, vand de golire ete.).

» Racordul de canalizare este canalul de leghtura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si
primul ¢fimin de prirare din canalizarea publica.

* Bransamentul electric este pariea din instalagia de distributie a energiet electrice cuprinsi intre linia electrica
(aeriand sau subterand) s instalatia inlerioard (a abonatului}

* Brangamentul de gaze este conducta de legllurd, conducand gaz nemisurat de la o conducta apartinind
sisteraulut de distribufie ping la iesirea din robinetul de branyament. statia sao postul de reglare.

PRECIZARI

CONDITIH DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE

« in urma examindrii posibilititilor de marire a capacitaiii retelelor edilitare publice existente, precum i a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeazi a fi inglobale
ultenor in intravilan autoritaile publice locale pot decide, in conformitate cu atribuiile ce le revin conform legii.
modul In care vor {1 realizate noile luerar.

» Conlorin legislatier in vigoare. refelele edilitare publice apartin domeniufui public nagional sau local, dupa
caz.

» Lucranle de extindere sau de mirire a capacititii refelelor edilitare publice se pot tinanta si de catre un
mvestitor sau beneficiar interesat, parfial sau in intregime. dupd caz. In conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale, luerdrile edilitare astfel realizate apartin domeniului public §i se administreazi potrivit legii

* Cheltuelile pentro luerdrik de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privati ale
persoanelor {izice sau juridice sunt suporlate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat,

« Indilerent de forma de {inanjare s1 de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legn nr. [0/19935 privind calitatea in constructii, precum $i a normativelor 1ehnice
referitoare la categoriile de luerarn specifice.

* Realizarca extinderilor sau a méririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritdiilor admmmstratiei publice centrale de specialitate s
a serviciilor publice descentralizate in judele, precum si de citre regiile de specialitale subordonate consiliilor
tocale (In functic de importanta loerdriior $i de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

* [n vederea evalugrii conditiilor de realizare a retelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu
celefalte articole ale Regulamentufui general de urbanism

» Obtinerea avizelor s1 acordurilor serviciilor publice descentralizate §i a regitlor de specialitate subordonate
constlitlor locale.

» Emiterea autorizafiet de constrinre sau refuzad autorizani, dupd caz.

Sectiunea a IV a - Reguli cu privire la forme si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 26 - Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unet suprafete de teren in min. 4 laturi alaturate,
in vederea realizérii de no2 constructii. Pentru un numiir mai mare de 12
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Ioturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de soluiii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiena si protectie o
mediului.

(2) Autorizarea executdrii parceldrilor,in baza prezentului regulament, este permisa numai
dacd peniru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii;

a - front la stradi de min. 8 m pentru cladiri insiruite si de min. 12 m pentru cladini
izolate sau cuplate;
b - suprafaja minimd a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite §i respectiv, de
minim 200 mp. pentru cladirt amplasate izolat sau cuplate;
¢ — addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelel.
{3) Sunt considerate loturi construibile numat loturile care se incadreaza in prevederile alin.

(2)

DEFINITII

+ Parcelarea este operatiunea de divizare a unor supratele de teren in 4 sau mai mulie loturi aldturate, care devin
purcele cadastrale distinele s1 vor {1 inregistrate ca atare in Cartea funciara,

» Terenul afectat wner parceléri comporti parti comume (striizi, spatii publice. retele tehmeo-edilitare) si Totur -
pirti private apartinand unor proprietari diferiti.

» Caracteristicile purcelelor - forma, dimensiund, pozitia fatd de caile de comunicatie si echiparea tehnico-
edilitaré. trebuie s fie in concordantd cu folosinta lor

« Constnunbilitatea reprezinia calitatea wnui teren de a primt o constructie, a cired destinalle $i caracteristicl sunt
compatibile cu atrtbutele de fapt {legate de natura terenubui §i de caracterisiteile sale) 91 de drept (vizdnd
servitufile care il greveard) ale acestuia.

PRECIZARI

in functie de terenul disponibil si de configuratiu tesutului urban specific Tocalititii sau zonei in care va avea loc
operajiunea de parcelare, constructiile vor putea 11 amplasate pe teren in regim inchis (instruite), izolate sau
cuplate. in functie de aceastd optiune (insusitd de auloritatea publicd locald, care va emite un certiticat de
urbanism in acest sens) vor {1 stabilite dimensiunea, forma s suprafata loturitor ce vor rezulta in unna parcelirii.

« Actele vizdnd orice forma de impdartire a unui teren construit nu vor putea fi inregisirate §1 legalizate conform
legii (la administratia financiard, cadastry, notar public) decdl insotite de certificatul de wrbanism emis de
autoritatea publicd locald competenta.

= Prevederile alin. (2) 51 (3) ale articolului 30 fixeazd condiille nummale (dimensiuni 5t suprafadl) pentru
realizarea unel parcelari cu referire directd la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelfiri necesare
amplasariy si/sau unor consiruelii cu alle destinatii decdt locuinta (comert, depozitare, aclivitdti de preductic
nici. servicii. birour, ete ) se recomandi ntocmirea unor documentatit de urbanism. avand in vedere
complexitalea funcfionald a acestor constricfin

= Pentru a {1 constroibile, terenurtle dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii:

- gsigurarea accesului la un drom public (direct sau prin servitute):

- asigurarea echipariy tehnicc-edilitare necesare:

- lorme 31 dimensiund ale loturilor care sd permitd amplasarea unor constructil pe suprafata lor, cu respectarea
regubilor de amplasare s conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunei cind prin forma st dimensiunile sale, precuim i in urma respectiinii retragerilor
fatii de aliniament si limitele laterale §1 posterioard (in confornitate cu prevederile Codului Civil. cu regulile ce
derivi din necesititile de prevenire si stingere a incendiilor, precum $i cu prevederile documentatiei de
urbanism’}, este apt sd primeasch o construche cu o configuralie in acord cu destinatia sa.

» Principalii {actori care influenteazi dimensiuniie parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- funcliunea principald a zonet in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parceletor:

- regimud de amplasare a constructitlor pe teren, caracteristic {esutulw urban existent (specilicitati datorate
tipologief localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istoricd. functiunile economice dominante,
el

- accesul pe parcele (persoane. auloturisme, avtovehicule speciale pentru servicii si interventii) $i pozitia
toturilor i constructiilor fad de drumuri,

- posibilititile de reatizare a echipéni edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezemul Regulament prevede pentru parceldrile not suprafete de minimum
150 mp si ront la stradd de minimum 8 m pentru ffecare lot in cazul in care vor fi realizate consirueti in regim
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inchis (ingiruite, covor, cte ) 3i respectiv o supratatd de minimum 200 mp cu front la stradi de minimum 12 m in
cazul in care se are in vedere realizares unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obfinerea unui {esuf urban coerent si a asigurarii confortudui de locuire, addncimea parcelei trebuie si fie
mat mare sau cel pupin egala co 1afimea sa.

De asement esle recomandabil ca locuiniele ingiruite s@ constitee un front construit, aledtuit din maximum 12
lotur.

*Lipsa cchipari cu refele de apd §i canalizare conduse Ia obligativitalea adoptirii unor solutii locale (pufusi
pentru almentare cu apa $i fose seplice pentru preluarea apelor uzate, ele.) cu caracter temporar pand la
realizares relelelor edilitare publice.

Intrucat necesitatea respeetarii distangelor de prolectie sanitard conform legilor $1 normativelor tehnice in
vigoare conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelet, precum si a frontului la strada, parcelarile cu
un mundr egal san mai mare de 12 loturd, vor {1 autorizate numai cu condifia adoptirii unor solutii de echipare
colectivi.

« Tn zonele cu parceldri existente, executate Tn titup cu respectarea altor prevederi privind supraletele i
dimensiunile minime ale parcelelor (existente In special in oragele marni, unde suprafetele dispontbile pe teren an
condus la dimensiuni inferioare celor previzuie de prezentol regulament ), autorizarea execuiarii construetiilor
noi se va lace cu respectarea ordonantel antericare, precum i a normelor de igiend $1 de protectie impotriva
incendiilor.

» Pentru suprafetele parcelate meluse in planun wbanistice locale (PUZ, PUD aprobate de consiliile locale
anterior aparijiel prezentulul regulament, pot 11 acordate awtonizatii de construire cu conditia respectdrii
prevederilor documentatitlor de urbanism respective

* Parcelirile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organclor administratiei de stat abilitate,
conform legn

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARI PARCELARILOR $1 EMITIEREA
AVIZELOR

= Autorizajia de construire se elibereazi In contormitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
{republicatd $i modificatd prin QUG nr. 22/1997) 51 Legea nr. 30/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitfor judetene cu avizul pnmarilor, primarii localititilor. dupd caz.

» Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea informaliilor cadastrale $i a celor referitoare la posibilitdtile de echipare tehnico-edilitara a zonei.

b} Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentuiui peneral de urbanism (In vederea identificani
condititlor de construibilitate & terenurilor, precum §i a modului de amplasare, conformare si echipare edilitard a
parcelelor, pentru inserieres aceslora in certificatul de urbanism.

) Oblinerea de cétre selicitantul antorizatici de parcelare a avizelor organelor administrafiei publice centrale
specializate (Autoritatea Nationald pentru Turism peniru parcelirile in statiuni turistice, MApN, M1 si SR1
pentru parcclarile din veeindtatea zonetor speciale din intravilan, Comisia Zonelor Protejate Construite penlru
pareeléri in zonele de protectic ale monwmentelor §i ansambluriior istorice. MAPPM si MLPAT pentru parceliri
in zonele naturale protejate precuin i cele ale umtatilor descentralizate in tentoriu ale MAPPM, Ministerului
Cultirdi, Ministerolui Sanatiti si Ministerului de Interne).

) Fmiterea autorizatiel de executlare & parcelaril, sau refuzul awloriziiri, dupa caz.

ART. 27 - inaltimen constractiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. {ara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strizii.

(3) Fac excepiie de la prevederile alin.(1) construciiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conform legit:

- in zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural gi urbanistic al

monumentelor istorice se face prin supravegherea §i avizarea tuturor schimbirilor care
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intervin in configurafia constructiilor din zona respectivi. inclusiv indl{imea acestora, de citre
autoritdtile administratiei publice specializate.

DEFINITIE
Indltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentatd de media Indltimilor lu corniss a
constructitlor existente in veciniitatea terenului pe care urmearzi a se amplasa.

PRECIZARI
= Stabilirea nalfimy comxtructiilor se poate face pe barza analizet siwsatitlor distinete, in corelare eu ceilalp
parametrt care definese conditiile de construabilitate al terenurilor pe care acestea vor 11 amplasate, dupd cum
urmeazi
- profejarea i punerea in valoare a medivlu natural si construdt existent;,
- respeetarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanisticd a zonei sau ansamblului urban;
- asigurarea functionalitafi constructiilor In concordanti cu destinatia lor (programe de arhitecturd)y,
- asigurarea compatibilititii fumctionale a construgtiitor cu fimetivmea dominanta din zonele in care sumt
amplasate. prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulafie 51 stationare §i asupra capacitagi
retelelor tehnico-edilitare din zond;
- respectarea cerintelor lehmee de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurangei in explea-tare, in
conformitate cu prevedenle legh, pentru constructia respectivi, cdt 31 pentru constructiile din zona
invecinatd
- In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale san construite, inaltimea
constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specitice $1 documentatii de urbanism.

APLICARE

AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizatia de construire se elibereazd in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr, 6971991
(republicata st moditicatd prin O.U.G. n. 22/1997) 51 Legea nr, 50/1991 (republicatd in 1997 ) de delegatiile
permanente ale consiliifor judetene cu avizad primarilor, primarii localitagilor. dupd caz.

= Avizele si acordurile de specialitate se emil de organismele abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea datelor cadastrale si a celor referitoare Ja statutul zonei in care unneazd a [i amplasata constructia
(zona prolejatd, zond liberd de constractii sau parfial construntd, zon& dens construitd), la indltimea medie a
constructizlor, la situatia echipirii cu refele tehnico-edilitare 1 aretelel de circulatie carosabila st pietonali
pentru inscrierca In certificatul de vrbanism.

b) Corelarea articoludu 27 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificiirii
condititlor de conformare gi amplasare a constructittor pe terenurile construibile, pentru inscrierea lor in
certificatul de urbanism.

¢) Obtinerea de catre solieitantul autorizatiel de construire a avizelor autontdtilor administratiei publice
specializate. In functic de cerintele legisiatien specifice.

d) Emiterea aitorizatict de construire pentru construciiile care indeplinese condititle impuse prin prezentul
articol, sau autorizarea In conformitate cu reglementanile planulw wbanistic zonal aprobat.

ART. 28 - Aspectul exterior al construcfitlor

(1) Autorizarea execulirii constructiijor este permisa numai dac aspectul lor exterior nu
contravine funcliunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executiirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contraveniie cu aspectul general al zonet §i depreciaz valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhilecturii, este intezisa.

DEFINITH

« Aspectul general al zonelor urbane si rurale esle determinat de conformarea constructitlor, volumelrie si
compozitia urbani, cte.

« Compovitia urband este acordul dintre funciune, mod de construire, economic i expresie plastica, realizat
prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii §i urbanismudm.
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* Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determing aspeciul general al zonelor
urbane si rurale 1 silucta urband in ansamblul e,

+ Contormarez constructiel este forma de ansamblu a acesteia ce derivi din modelarea si dimensionarea partilor
care o aleltwese, intre care se ereazd relatii funcponale de plasticd arhitecturala.

PRECIZARI

. Aspectul exterior al construciitor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatinlui pubitic,

* Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza i se inserie in
specificul zonel, cu respectarea principiilor de estetic arhitecturald, precum §i a raditiilor locale, va avea In
vedere urmitoarele:

- conformarea constructiei:

- materialele de constructie utilizate pentru Invelitor: si finsaje exterioare,

- cujortle ansamblulu st ale detalitlor:

- conformarea laladelor 31 amplasarea golurifor.

Conslructitle de orice naturd ce urmeazd a se efectua in zonele protejate de interes national, vor fi atorizate
muamai cu avizul Comisiei Zonelor Protgjate Construite, Tn conditiile legii.

Secpiunea a V -a Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi i imprejmuiri

ARYT, 29 - Parcaje

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care , prin destinafie , necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd exisid posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizalia de construire de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre priman. conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinafia si de capacitatea constructiei,
conform prezentuiui regulament.

DEFINITII

» Paresjele sunt spafii amenajate Ja sol sau in construclii pentru stalionarea. respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp

* Garajele sunl construciii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, Intrefinerea si
eventual reparatia autovehiculelor.

« Gradul de motorizare este raportul dintre numarul lotal de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al
veluculelor elalon si populatia localitidtii sau a unei zone a acesteis, ete.

PRECIZARI

= Pentru un amplasament dat, destinafia, configurajia, dimensiunes $1 capacilatea unei constructi noi se va
slabili findnd seama $i de obligativitatea asiguraril spagiilor mimme pentru parcajele sau garajele aferente
constructict in cauzd, amplasate in intenorul parceled pe care se relizeazi constructia, corelat cu asigurarea
acceselor carosabile §1 pictenale.

» Se vor respecta normele legale privind protectis mediului natural i construit impotriva factorilor poluangi
generafi de functionarea parcajelor §i garajelor.

» Necesarul de locurs in parcaje $i garaje se stabilesle in functie de gradul de molorizare al localitdgii sau al
zonclor acesteta, precum §i de speciticul functional al constructiitor deservite.

= Anexa nr. 1 la Reegulamentul general de wrbanism cuprinde norme nminimale de asigurare a locurilor de
DETCETC,

= Pentru amplasarea parcajelor de mart dimensioni sunt necesare studii de iinpact, atat asupra circulaties din
zond. eat 31 asupra mediului inconjuritor.

APLICARE ;

AUTORITATT COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIL CONSTRUCTHLOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

+ Autorizalia de construire se elibereazi in conformitate cu competentele stabifite prin Legea nr. 69/1991
{republicatd ¢i modificatd prin O.U.G. nr. 22/1997) 51 Legea nr. 50/1991 (republicati in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judefene cu avizul primarilor. primarii localitagilor, dupi caz.
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= Avizele 51 acordurile de specialitate se enut de organisinele abilitate, conform legi.

PROCEDURA DE AUTORIZARE

a). Obtinerea datelor de cadustru general s de specialitate pentru relelele edilitare existente ce pot {1 afectate de
construchia spaliilor de purcare sau a garajelor cand acestea se realizeazi in constructii sau amenajari
mdependente. precum st informati privind traseele propuse pentru refelele edilitare. cu sau i zone de
proteciic. periru care se instituic servitti,

b) Corelarea articolulai 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea identificarii
condiuilor de conformare si amplasare a construetiilor pe terenurile construibile, pent: inscrierea lor in
certiticatul de urbanism

¢) Obtinerca de ¢iitre solicitantud autorizatici de constroire & scordului pentru parcajele cu accese din drumurile
publice sau reatizate pe domeniul public, de la Directiile Regionale de Drumuri $1 Poduri sau Directia Politiei
Rutiere, dupd caz.

dy Oblinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru calegoriile de constructit care cad sub
incidenta unel legisiatil specifice care reglementeazi si norme minimale pentru parcare {Autoritatea Nagionali
pentru Turism. cle. ).

- Alte avize st acorduri legale.

). Emterea autorizafiel de construe sau reluzul autoriziirii. dupi caz.

ART. 30 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in funcyie de destinalia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

- in vederea respectdrii principiilor dezvoltarii durabile in localitiii se recomanda
optimizarea densitajii de locuire, corelati cu meniinerea . intrefinerea si dezvoltarea spatiilor
verzi, a parcurilor. a aliniamentelor de arbori $i a perdelelor de protecie stradala (Legea
137/1995)

DEFINITIE

= Spafiile verzi i plantale sunt constituite, in accepfiunca prezentulul Regulament. din totalitatea amenajirilor
de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori. arbusti, plante omamentale, supraiete acoperite cu gazon, gradini
de flon, ete.

P RECIZARI

» Suprafata spatitior verz1 1 plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend $i protectia mediuhai,
Corelarea se va face tindnd seama de mérimea, functiunea dominanld a localitatis 5i zona geoprafica in care
aceasta este amplasati, in vederes evaluirii posibilitatilor de imbunatifire a microclimatului urban. In
vecindlates ansamublurilor si monumentelor istorice, precun §1 in zonele de protectie ale acestora, realizarea de
spaji verzi $i plantate se va face cu asipurarea vizibilitaii si punerii in valoare a obiecteler sau ansamblurilor
protefuie. Realizarea plantatiilor de arbon se va face la o distan{a care si nu puna in pericol constructia protejatd,
sub aspectul stabilitatii

APLICARE

MODUL DE APLICARE A ANEXEI NR. 1 A REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

Valorile previzule in Anexa nr.1 a prezentubul Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor 11 considerate
nminimale si orientative.

Acestea vor f1 corelate cu specifienl zonet si localitatii prin mntermediul documentatiei de wrbanism.

SPATH VERZI SI PLANTATE LA NIVELUL LOCALITATILOR

In completarea arl. 34 si anexei nr. 1 a Repulamentului General de Urbanism se aduc unele recomandiri cu
caracter orientativ, privind dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitafilor amplasate pe terenuri publice.

Nu se inelud I aceste suprafete terenurile geolare de sport, plantagiile de protectie $i de alimiament. parcuri
specializate (dendrologice, padure-pare ete ).

ART. 31 - Imprejmnuivi }
(1} In conditiile prezentutui regulament, ESTE PERMISA AUTORIZAREA
URMATOARELOR CATEGORI DE IMPREJMUIRI:
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a - imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor. separarea
unor servict funciionale, asigurarea proteciiei vizuale, (inaliimea minima considerati
necesard pentru protectia proprietafii este de 2 m, dar la aliniament nu se reconands mai mare
de 2 m);

b - imprejmuiri iransparente , decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor st /sau mtegrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente casiin
cazul aspectulu exterior al constructiei.

DEFINITIE

[mprepmuirile reprezintd construetiile sau amenajarile (plantatii, gardur vit), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de doineniul public sau de
proprietitile Invecinate.

PRECIZARI

GLENERALITATI

« Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public ¢t si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea for putfind f1 stabilitd prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul Tor
strict utililar. ele sunt de interes public, datoritd calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural,
aldturi de constructiile pe care le protejeasA, sau a ciror parceld o delimiteaza.

» Imprejinuirile amplasate pe limitele laterale §i postericars, ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare
g1 de protectie a proprietiitii, Modalitatea de realizare a Imprejmuirilor in vederea proteciiei proprietitii private
pentro evitarea intruziunilor, precum si relatitle de vecinatate. sunt reglementate de prevederile Codului Civil.
Aceslea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau ingiruite, precum si la conditiile in care
se realizeazd imprejmuinie gradinilor.

. fmprcjmuirﬂe cu caracter temporar se aprobi in cazol santierelor de constructii, al santierelor arheologice cto,

CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARI SI CONFORMARIT IMPREIMUIRILOR

» Configuratia imprejmuinilor este determinatd de urmaétorii factori urbanistici:
- pozijia pe parceld (la aliniament, laterule sau posterioare),
- funcliunea constructiel pe care este amplasatd parcela:
- caracteristicile cadrilui natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu fesut compact, realizate in sistemul curlilor inchise
parfial sau total. zone cu constructii Ingiruite, realizate grupat la hmita parcelelor, sau izolate pe suprafee
acestoral,
- modalitafile tradijionale de construire a imprejmuirilor in localitap urbane sau rurale cu diverse tipologii
st tendinfele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana,
suburbana §i rurala.

+» Llementele care caracterizeazd Imprejmuirile sunt:

- Blemente formale (indltime, 1atime, materiale de constructic sau tip de plantaii, mod de realizare - in
sistem transparent sau opac. elemente decorative, culoare),

{1 aceste conditii pot fi facute urmitoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

« Imprejmuirile realizate spre alintament vor fi de preferinti transparente. Excepliile pol fi reprezentate de
functiunea cladirilor (obiective speeiale, ete) sau de modul traditional de realizare a Imprejmuirilor in diferite
zome peografice.

» Iinprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi de preferinia opace. indltimea maxima
consideratd necesardt pentrut protechia proprietaii este de 2 metri.

« [n zonele protejate Imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizutui autorititilor competente.

» Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fle realizate din materiale suficient de rezistente si de
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare $i protectie a circulatie muto si pictonale si sd fie vopsite
in culori distinele de ale mediolui ambiant

« Toate tipurile de fmprejmuint pot purta panouri de reclamd comerciald, in conditiile legii.

APLICARE

« Autoritdtile administratiel publice locale pot fixa prin regulamente specifice conditiile care vor detini
configuratia generald, inaltimea, materialele, culvaren, amplasarea si raportul fatd de domeniul public (porti,
carosabile. pietonale) ale finprejmuirilor.
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= La emilerea certificatulus de arbanism este recomandabili corelarea art.31 cu celelalte articole ale
Regulamentului General de urbanism

« Obtinerea avizelor $1 acordurilor legale.

= Imiterea autorizatict de construire, in condifiile in care documentatia tehnicd Propusé spre amtorizare respecta
cerinfele de realizare a imprejmuirilor.

CAPITOLUL IV - DISPOZITI FINALE

ART. 32 - Autorizarea divecti

Pand la aprobarea planurilor urbanistic general si a regulamentului local de urbanism,
autorizarea executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de regulamentul
general de urbanism.

In acest caz, condifiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentulw general de urbanism si se comunica
solicitantuiui de cétre administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism st in condititle impuse de
avizele si acordunle legale.

In situalii deosebite determinate de specificul localitatii sau al zonei (zone centrale, zone
protejate. elc ). aulorizarea executarii lucrariior de construire se va face in temeiul si cu
respectarea unwi PUZ, intocmit. avizat §1 aprobat conform legii.

ART. 33 ~ Destinatia unui teren say a unel construciii

In sensul prezentului regulament. prin destinaiia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acesiora. conform funcfiunii prevazute in reglementérile cuprinse in
planurile de urbanism si1 de amenajare a teritoriului. aprobate conform legii.

ART. 34 - Organele administragiei publice competenie

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina

periodic. in funcfie de organizarea concretd a administraties publice. prin ordin comun al
ministrului lucrérilor publice $1 amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru
Administratia Publicd Locali,

ART, 35 - Litigii

Litigiile dintre solicitantii de autorizaiii si autoritatile administraiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti. in conditiile legii, in contenciosul administrativ.

Autorizatia de construire se emite in termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act
de autoritate al administragiei publice locale.

Aulorizatia de construire se emite in temeiul $i cu respectarea prevederilor documentatiilor
de urbanism st amenajarea teritoriului, pe baza documentatiet tehnice prevazuta de lege.

In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei
publice locale abilitate conform legii. solicitantul se poate adresa instaniei judecatoresti, in
condiyiile Legii contenciosului administrativ nr.29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevir legal. de citre

instaniele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care
cel putin una dintre partt este un serviciu public administrativ. iar conflictul juridic s-a nfiscut
din adoptarea sau emiterea unui act adminisirativ de autorifate, ori din refuzul de a rezolva o

cerere referitoare la un drept recunoscut de lege.

ART. 36 - Interdictii

UTHLIZARI PERMISE
In cadrul zonelor functionale sunt permise acele functiuni compatibile, care nu creaza
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disfunctionalitati sau incompatibilitati in zona.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITHE
Acestea se stabilesc in zonele in care este necesara obtinerea avizelor sau acordurilor in
conformitate cu Regulameniul general de urbanism si legislatia in vigoare pentru:
» zone protgjate de inferes local sau national, zone istorice. de interes arheologic - de
mteres local
zona de proteclie a drumurilor publice;
zona de protectie a infrastructurii feroviare;
zona de protectie a infrasiructuri aconautice:
zona de protectie fata de elemente ale cadrului natural (lacuri, cursuri de apa etc):
alte zone protejate instituite prin reglementarile in vigoare.
Se vor respecta conditiile din anexa 3

YNV YN

INTERDICTH TEMPORARE
- pentru acele zone. sau subzone in care este necesara intocmirea documentatiilor de urbanism
in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona respectiva,
- necesilatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, inclusiv lucrar de cercetare.
conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente istorice,
Prin prezentul PUG nu sunt propuse sone de interdictie temporala.

INTERDICTH PERMANENTE

- pentru acele zone impuse de culoare de protectie a retelelor de alimentare cu energie
electrica. sau a zonelor ce prezinita riscuri tehnologice grave.

- cone cu grad ridicat de poluare

- zone protejate pentru care Regulamentul stabileste acest lucru.

Interdictia permanenta poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat
instituirea ei

ART. 37 - Anexele regulamentulni
Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directd. precum si in al celet de elaborare a
documentatilor de urbanism, prezentul Regulament cuprinde sase anexe la arlicolele ce il
alcdtuiesc, confindnd prescriptil, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terenului si
la conditiile de amplasare gi conformare a constructiilor gi amenajérilor. dupi cum urmeazi:
ANEXA 1 - Reguli de construire
- Amplasarea constructiilor, In funciie de destinajia acestora, in cadrul localitatii.
- Orientarea constructitlor fata de punctele cardinale.
- Accese carosabile.
- Parcgje.
- Spatit verzi si plantate.
ANEXA 2 - zonificarea functionala, reglementare UTR-un, procentul de ocupare a
terenurilor
ANEXA 3 - conditii de protectie retele tehnico-edilitare st a cailor de comunicatie
La utilizarea ghidului intocmit in conformitate cu prevederile art. 4 al HGR nr. 525/1996 (ce
conline precizari, detalieri §i exemplificari privind modul de aplicare al Regulamentului
general de urbanism) se va {ine seama in egald masura, atat de confinutul articolelor
Regulamentului general de urbanism, cat s1 de cel al anexelor ce fac parte integranti din
acesla
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Comuna Deveseju

ANEXA 2
Zonele functionale stabilite conform plansei
REGLEMENTARI
a Planului urbanistic general sunt urmatoarele ;
ZC Zona centrald si functiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes
- general. ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse in zona.

LR Zona de locuinfe si funcfiuni complementare, cuprinde locuintele - de tip rural
- reprezentdnd zona rezidentiala, ca si functiunile complementare, care nu creazi
incompatibilititi in zona.

IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

I Zona unititilor industriale

A Zona unititilor agricole

Sp Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

GC | Zona de gospodarie comunala .

CR Zona pentru cai de comunicatie rutierdi si constructii aferente

P Zona cu valoare de patrimoniu

TDS Zona cu destinatie speciala

Zonele functionale cuprind functiuni cu caracter predominant. ca si functiunile
complementare specializate. identificate ca "subzone functionale”.

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Se stabileste In functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de
conditiile de amplasare in cadrul terenulm, dupa cum urmeaza:

1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa {ie amplasata constructia:
1.4. — Zone rurale - 30 %
1.7. Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

B2 b0

- Condiii de amplasare in cadrul terenului
1. Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la pet. 1.5.7., 1.8.2, avind un numar de
minimum 200 de locuri. se va prevedea un spajiu amenajat, exterior construcliel, cu o
suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va ad4uga
suprafaia necesara spatiilor verzi si plantagilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament .

W

[N I

2.2.2. Constructil de invilamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitélii
de invataméant, dupa cum urmeaza:
- sona ocupala de constructie;
- zona curiil de recreatie. de regula asfaltata;

-1 -



Comuna Deveselu

- zona terenurtlor 1 instalatiilor sportive:

- sona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamdntul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafald minima de teren de 22
m2/copil. iar pentru gcoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale. o
suprafata mmima de 20 m2/elev. |
Proc. max. de ocupare a terenului se va referi Ia toate cele patru zone mentionate:

- 25 % teren occupat de constructit

- 75 % amenajat {(curle recrealie $1 amenajari sporiive. zond verde. gradina cu flori) din
terenul total.

2.2.3. Construciit de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in funciie de capacitatea
construciiet, dupd cum urmeaza:

- rona ocupata de constructii:

- zona accese, alei, parcaje.

- zona verde. cu rol de decorativ s1 de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.7. se stabileste pe baza populatiei
arondate peniru care se acorda in medie 7.5 consultafii pe an de locuitor, pentru un numar de
280 de zile lucrdtoare.

Suprafaia minima a terenului care va cuprinde cele {rei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafaa de
minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru crese speciale organizate in patru
70Ng;

- zona ocupata de construcii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nusip. bazin, plaja, gazon).

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alew

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructi va {i de 20 %.

2.2.4, Construciii §i amenajari sportive

Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructil si amenajiri sportive:

- 20 % pentru alei, drumuri §1 parcaje:

- 30 % pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 lapet. 1.1, 1.3, 1.4, 1.7.10, 1.9,
1.10 st 1.11. vor respecta conditiile specifice date de destinajia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate.




Comuna Deveselu

DIMENSIUNI UTR-URI

ZONIFICARE ' ; ZONE COMPONENTE HA

COMANCA
ZONA LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LR28 ZONA LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 16.04
LR2C ZONA LOCUINTE St FUNCTIUNI COWMPLEMIENTARE 25.70
LR2D ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 36.05
LR2E ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 4.26
LR2F ZONA LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE 23.04
LR2G ZONA LOCUINTE 5 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE 12,16
iRZH ZONA LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - EXTINDERE 4.32
i52 ZONA SERVICH S| UTILITATE PUBLICA 39.12
CR2 CAI DE COMIUNICATIE 11.04
1 ZONA INDUSTRIE USOARA 35.13
12 ZONA INDUSTRIE 1.87
5 STATIE SRiVi PROPUSA 0.80
P1 BISERICA SF. NICOLAE 0.10
GC1 CIMAITIR 1.29
GC4 GOSPODARIRE APA 0.03
SP1 TERENM SPORT COMANCA 1.21
Al ZONA EXPLOATARE AGRICOA 4.44

269.62

ZONIFICARE ZONE COMPONENTE

DEVESELU

IR1A ZONA LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 50.03
IR1B ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI CONMPLEMENTARE 16.44
IR1C ZONA LOCUINTE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE .00
LR1D ZONA LOCUINTE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1g.48
IR1E ZONA LOCUINTE S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 65.27
LR1F ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 9.66
IR1G ZONA LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1.33
1s1 ZONA SERVICH $1 UTILITATE PUBLICA 4.29
CR1 CAl DE COMUNICATIE 11.69
CR4 GARA DEVESELLS 0.34
GC2 STATIE DE EPURARE 0.33
GC3 CIMITIR 1.07
sp2 TEREN SPORT 0.85
5p3 ZONA AMENAJARE TURISTICA - ZONA VERDE 14.31
AZ COMPLEX AGRICOL 1.26
A3 STATIE POMIPARE 0.06
13 ZONA INDUSTRIALA - PARC VOLATIC 13.61
i COMPLEX INDUSTRIAL 36.22

263.24
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ZONIFICARE R ZONE COMPONENTE 5 _ HA
| _______ CARTIER "AVIATORILOR"
LR3 ZONA LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 9.52
CR3 CAI DE COMUNICATIE 0.19
sPa TEREN SPORT 0.63
GC5 PUT APA 0.07
10.41
ZONIFICARE ZONE COMPONENTE
DESTINATIE SPECIALA

TDS1 DESTINATIE SPECIALA 789.26
789.26

REGLEMENTARI UTR-URI

UTR SAT REGLEMENTARI

Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona.

LR1A DEVESELU BGT = 40%
cuT=1.2
Regim maxim de inaltime: P+2
Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona,

LR1B DEVESELU POT = 40%
CuT =1.2
Regim maxim de inaitime: P+2
Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentdnd zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona.

LR1C DEVESELU POT = 40%
CUT=1.2
Regim maxim de inaltime: P+2
Cuprinde locuiniele - de tip rural - reprezentédnd zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona.

LR1D DEVESELU POT = 33%
CUT =0.99

| Begim maxim de inaltime: P+2 B ;
Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentdnd zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona.

LR1E DEVESELU 00T = 33%
CUT=0.99
Regim maxim de inaltime: P+2

ol
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UTR SAT REGLEMENTARI1
Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazi incompatibilititi in
Zona.
LR1F DEVESELU POT = 33%
CUT =0.99
Regim maxim de inaltime: P12
Cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu treazj incompatibilitdti in
zona.
IR1G DEVESELU POT = 33%
CUT =0.99
Regim maxim de inaltime: P+2
151 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes generai de
stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite,
diferite servicii.
is1 DEVESELY POT = 40%
CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2
Zona centrala
POT = 40%
¥ i ¢ DEVESELY CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+1,P+2.
Zona centrala
POT = 40%
ZC2 DEVESELU CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+1,P+2.
cR1 DEVESELL CR1 - constructii .si ame?jari rutiere, trasee si cai de comunicatie
comune pe domeniul public
CR4 DEVESELU Gara Deveselu
Statie epurare
DEVESELU imprejmuire cu gard de protectie
Gz i Zonanprotectie sanitara 50 m
CIMITIR B
DEVESELU Imprejmuire cu gard de protectie
GC3 Zona protectie sanitara 50 m
5p2 DEVESELU Teren de sport
POT = 20%
CUT =0.2
p3 DEVESELU Regim mai{im de inaitime:_ Pf—l ) ' o . .
Constructii pentru parcuri si spatii verzi (locuri de joaca, chioscuri,
terenuri sport, etc)
Amenajari piscicole
POT = 60%
DEVESELU CUT =0.6
AZ Regim maxim de inaltime: P+1
POT = 60%
DEVESELU CUT=0.6
A3 Regim maxim de inaltime: P+1
POT = 60%
DEVESELU CUT=0.6
13 Regim maxim de inaltime: P+1

. B
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UTR SAT REGLEMENTARI ]
POT = 60%
DEVESELU CUT =0.6
14 Regim maxim de inaltime: P+1
LR2A cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentials, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilititi in
zona.
COMANCA POT = 40%
CUT=1.2
et oo Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip ruraf - reprezenténd 2ona_;é§{“fé_n_gég,:;
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilititi in
zona.
LR28 POT =33%
CUT =0.99
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde focuinfele - de tip rural - reprezentand zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazi incompatibilititi in
zona.
LR2C POT = 30%
CUT =0.9
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentand zona rezidentials, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitati In
zona.
ks POT = 30%
CUT=0.9
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentdnd zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitati in
zona.
LRZE POT = 33%
CUT =0.99
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentind zona _rgz-i'd-énﬁt-i'a?é, ca |
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilitdti in
zona.
LRZE POT = 40%
CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentdnd zona rezidentials, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilititi in
zona.
L POT = 40%
cuT=1.2
Regim maxim de inaltime: P+2
COMANCA cuprinde locuintele - de tip rural - reprezentind zona rezidentiala, ca
si functiunile complementare, care nu creazd incompatibilititi in
zona.
. POT = 40%
cuT=1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

.r
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UTR

SAT

REGLEMENTARI

is2

COMANCA

cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat
sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite,
diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

CRz

COMANCA

CR1 — constructii si amenjari rutiere, trasee si cai de comunicatie
comune pe domeniul public

COMANCA

POT = 60%
CUT =0.6

Regim maxim de inaltime: P+1

' COMANCA

COMANCA

POT = 60%
CUT =0.6
Regim maxim de inaltime: P+1
POT = 60%
CUT=0.6
Regim maxim de inaltime:

P+1

ZPi

COMANCA

Biserica “S. Nicolae”
Zona protectie monument 100 m, Zona protectie cimitir 50 m

GC1

COMANCA

CIMITIR
Imprejmuire cu gard de protectie, Zona protectie sanitara 50 m

GC4

COMANCA

Gospodarie apa propusa
Imprejmuire cu gard de protectie, Zona protectie sanitara 50 m

SP1

COMANCA

Teren sport

POT = 10%

CUT =0.1

Regim maxim de inaltime: P+1

Al

COMANCA

Expioatare agricola

POT = 60%

CUT=0.6

Regim maxim de inaltime: P+1

LR3

CARTIER
AVIATORILOR

Cuprinde locuintele reprezentand zona rezidentiala, ca si functiunile
compiementare, care nu creaza incompatibilitdti in zona.

POT = 60%

CUT=3.6

Regim maxim de inaltime: P+4

CR3

CARTIER

AVIATORILCR

constructii si amenjari rutiere,
Trasee comune pe domeniul public

CARTIER
AVIATORILOR

cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat
sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite,
diferite servicii.

POT = 40%

CuT=1.2

Regim maxim de inaltime: P+2

GC5

TDS1

CARTIER
AVIATORILOR

MILITARA
DEVESELU

| Zona protectie sanitara 10 m

Put apa
Imprejmuire cu gard de protectie

Pe durata existentei obiectivelor speciale, in zonele cu reéiﬁlﬁ
de protectie speciala se interzice:
a) amplasarea de turbine eoliene pe o raza de pana la 4.000

& F
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UTR

SAT

REGLEMENTARI

metri de la punctul de referinta:

b) amplasarea, pe o raza de pana la 35.000 metri de la punctul
de referinta, de constructii care depasesc regimul de inaltime
definit de punctele situate pe generatoarea unui con cu varful
in jos. varful fiind situat la o inaltime de 15,24 m deasupra
punctului de referinta, prelungita in sus cu o inclinatie de un
grad {ata de orizontala focului, in conformitate cu lustrarea
grafica prevarzuta in anexa care face parte integranta din
prezenta lege: unitatile administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se aplica aceste resirictii, precum si paramelrii exacti ai
regimului maxim de inaltime permis peniru constructii in
fiecare unitate administrativ-teritoriala sunt stabilite prin ordin
comun al ministrului apararii nationale si al mmistrului
dezvoltarii regionale si administratiel publice, care se publica
in Momtorul Oficial al Romaniei, Partea [;

¢) utilizarea dispozilivelor actionate electric destinate initierii
materialelor explozive pe o raza de pana la 1.200 metri de la
punctul de referinta;

d} instalarea emitatoarelor radio, pe o raza de pana la 1.200
metri de la punctul de referinta;

e) operarea emitatoarelor radio care produc un camp
radioelectric cu o inlensitate mai mare de 3 V/m in punctul de
referinta.

f) incendierea miristilor si a vegetatiei uscate. pe o raza de pana
la 4.000 metri de la punctul de referinta;

o) activitatile de vanatoare. pe o raza de pana la 4. 000 metride la
punctul de refermnta.

(1) in zonele cu regim de protectie speciala este obligatorie
oblinerea avizului conform al Ministerului Apararii Nationale,
prin Statul Major General, anterior oricaror altor avize/acorduri
solicitate prin certificatul de urbanism, in vederea:

a) aprobarii, modificarii sau actualizarii documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism pentru terenurile situate
pana la 35.000 metri de la punctul de referinta;

b) autorizarii executarii lucrarilor de constructii pe
amplasamente situate pana la 4.000 metni de la punctul de
referinta;

¢) autorizarii executarii lucrarilor de constructii pentru montarea
turbinelor eoliene pe amplasamente situate la distante panala
35.000 metri de la punctul de referinta;

d) autorizarii instalarii de emitatoare radio pana la o distanta de
35.000 metri de la punctul de referinta,

(2) Avizul conform prevazut la alin. (1) se emite in termen de 30
de zile de la data inregisirarii cererii si a documentatiei aferente
la Statul Major General. In situatia in care sunt necesare
activitati de analiza sau evaluare cu grad nidicat de complexitate,
termenul de emitere a avizului se poate prelungi cu 15 zile.
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ANEXA 3

Transporturi rutiere

Se vor respecta prevedirile " Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor”

S4 se respecte In extravilan urmatoarele distan{e minime de protectie de la axul drumului
pand la marginea exterioard zonei drumului. functiei de categoria acestuia:

- autostrizi si drumuri express - 50 m

- drumuri nationale - 22 m

~ drumuri judetene - 20 m

- drumuri comunale - 18 m

Pentru toate categoriile de construcfii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interveniii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curil inlerioare, as1gurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minim4 de 3 m si o inal{ime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu {rebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa {ie pastrate libere in permanenti.

Transporturi feroviare

Constructiile 51 amenajdrile amplasate in 7ona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R A, SNCFR si a Ministerului Transporturilor :

- zona de protectie a infrastructuni feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de [00 m mésurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte
si de alta a can ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functionérii acesteia;

- deporzitele si anexele C.F. vor respecta masurile i normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;
Conditti de protectie retele tehnico edilitare

Se va respecta "Normd tehnicd din 27/01/1998 privind amplasarea lucrarilor edilitare. a
stdlpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urbane si rurale”
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RETELE ALIMENTARE CU APA S CANALLZARE

STAS 8391/1-91 " Amplasarea in localitali a refelelor edilitare sublerane executate in
sapatura stabileste distantele minime intre retele. de la retele la fundatiile constructilor si
drumuri, funcile de asigurarea executiei lucrarii, exploatarii eficiente si pentru asigurarea
protectiel sanitare.

Astfel :

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet.

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3 m de f{undatile
constructiilor, iar in punciele de intersectie la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii

- Se mstituie protectie sanitara (10m) pentru sursele de apa st puturtle de media adancime

Din prescriptiile "Normelor de igiena" privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. Y81. 1984 mentionam ca:

Statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de
rona de locuit.

Zona de protectie sanitara :

- pentru rezervoare mmagazinare : 20m ;

- pentru surse de apa-captare - 100 m in amonte, 25 m in aval ;

- pentru statii de apa : 10-20 m

- pentru statit de epurare : 300m |

Pentru reteaua noua de canalizare se va elabora un studiu de fezabilitate care va propune si
delimita amplasamentul statiei de epurare si zona de protectie sanitara.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
De-a lungul liniilor electrice este necesar a se respecta un culoar de protectie de .

8m - pentru LEA 20 KV
30-50m — pentru LEA mai mare de 20 KV

Pentru amplasarea unor noi obiective enegetice, devierea unor linii electrice sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii s1 posturi de
transformare, linti si cabluri elecrtice s.a.) se va consulta proiectantu! de specialitate.

Retelele elecirice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele in viguare,
precum si cele din documentatiile conexe.
In principal se face referinta la:

e PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru consiruirea inslalatitlor electrice de

conexiuni si transformare. cu tensiuni pesie 1 KV.

¢ PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de enegie electrica, cu
tensiuni de peste 1 KV.
PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune.
PE [07/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatitlor electrice cu
liniile de telecomunicatii.
1 L1 - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si
aproprierilor LEA m.t. si LEA j.t. fata de alte linii. instalatii s1 obiective.

®? 2 @ &
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e STAS 8389/1-9] - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura.

e LD 17-86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia.
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie.

s PE 122-82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste | KV cu sistemele de imbunatatini funciare.

e PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea. amplasarea. construirea si repararea
liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

Intocmit
FASA Arh. Dipl. Ioan ION
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