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STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea spatiului situat in claclirea fostei bii comuna'le;.\ ,

i

% 1. PREZENTARE GENERALA

Consiliul Local al comune; Bébiciu, concesioneazs spatiul fn suprafats de 25 mp, situat in cladirea baij
comunale, si figureazi tnscris 1n inventarul domeniului public la pozitia nr.73.

De la data construirii si pana in prezertt, imobilul nu a facut obiectul vreunej reabilitari, dotiri sau
modernizari din lipsa fondurilor necesare,

Datorit lipsei de fonduri necesare pentru modernizarea aceste; cladiri, se propune inchirierea unor
suprafatei de 25 mp, din suprafata total3 a cladiri de 218 mp.

“Din punct de vedere fizic portiunea de cladire ce §€ propune pentru concesiune este fn stare relativi bunj

insd este debransati de la utilitati,

Spatiul se concesioneazi pentru deschiderea unei farmacii fitosanitare,

Forma de concesiune se va realiza in conformitate cy prevederile OUG. Nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunurj proprietate publicj, w

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Initiativa concesiunii are ca obiectiv principal utilizarea imobilului l:? potential maxim atat din punct de
“vedere al concedentului, cét si al concesionarului,

Persoana care concesioneaz este obligata ca in maximum 6 Junj sa asigure investitiile necesare privind
reabilitarea i modernizarea obiectivului concesionat de catre acesta,

Nerespectatea acestor obligatii atrage dupa sine anularea contractului,

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei componente majore care justifics
‘initierea procedurii de concesiune a spatiului §i anume, aspecte de ordin economic, cele de ordin financiar si
‘aspectele de ordip social, . -

. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivulyi va conduce la crearea unor ndi locuri de
imunc, .
%‘ Din punct de vedere financiar, investitia va genera venituri suplimentare |a bugetul local prin incasarea:
. redeventa aferents spatiului concesionat, ca pret al concesiunii;
- impozitul pe spatiul concesionat, '

3. MOTIVATIA CONCESIUNII
Concesiunea spatiului Sus-mentionat este indicat de urmatoars|e motive de ordin legislativ, economic-
financiar §i de mediu; :
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l., Motivatia entru componenta legislativs:
*  prevederile art.38 alin.2 lit. ¢, alin.5 lit, b din Legea administratie; publice locale nr.215/2001
actualizaty, potrivit cirora Consiliul Local hotériste ca bunurile ce apartin domeniulyj public sau

privat, de interes local, s3 fie date in administraraea regiilor autonome si institutiilor publice, s3 fie
concesionate ori sj fie inchiriate,

2. Motiva!ia pentru componenta financiars:

- Principalele avantaje ale concesjunii spatiului in suprafati de 25 mp. situat in cladirea fostei bi
comunale sunt urmatoarele.

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si acoperirea spatiului
concesionat,

- concedentul trece intreaga responsabilitate pentry modul de gestionare 2 Spatiului concesionat, in
sarcina concesionaruly; (inclusive cele de mediu),

3. Mohvapa pentru componenta de mediu:

Concesionaru] va avea obligatia, prin contractul de concesiune, s3 respecte toats legislatia in vigoare

efecte asupra sanatatij populatiej;

- utilizarea durabilz a resurselor; :

- gestionarea eficients a desewgilor si mentinerea cy strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile in vigoare, '

4. DURATA CON TRACTULUI

]
Concesiunea spatiului in suprafati de 25 mp. situat in cladires fostei bdi comunale se face pe o
perioada de 49anu incepand de |a data semndrij contarctului in conformitate Cu prevederile art.7 din QUG
nr.54/2006, cu posibilitatea prelungirii,

i

Concesionaru] va plati autoritatii administratiei publice locale o redevents lunary, nivelu] minim a]
acesteia fiind de | euro/mp/lund fira TVA >
Redeventa obtinuti ca valoare 3 concesiunii se face venit [a bugetul local,

6. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA

PROCEDURII DE CONCESIUNE
~=EDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentry concesiune se face i te 'men de 30 de zile de Ia deschiderea
ofertelor.

Calendarul Propus pentru concesiune este urmatorul;

= aprobarea studiuluj de oportunitate -27.04.2018;

- aprobarea documentatie de atribuire §i a caietului de sarcini -27.0&.2018;

- Organizarea licitatiei - 29 iufe201g;

- incheierea contractuluj - 01.0%:2018. -

7. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERIII

Modalitateé de acordare a concesiunii in conformitate cu OUG nr.54/2006 este de licitatie deschisa,

Responsabil urbanism,
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acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr.544/2004,

privind contenciosy| administrative, cy maocificarile sj completarile ulterioare,
2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative 4

tribunq’lului inacarui jurisdictie se afla sediy] concedentuly;j .
3.Impotriva hotararij tribunalului se poate declara recurs Ja sectia d

€ contencios
administratiy a curtii de apel conform prevederilor legale .

R
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| CAIET DE SARCINI
PRIVIND COP’ CESIONAREA SUPRAFATE] DR 25 MP. CARE APARTINE DOMENIULUT

PUBLIC AL COMUNEI BABICIU,

|

1.2.Spatiul Situat la adresa de maj sys apartine domenjuly; public al comune; Babiciu ,

1.3.Spatiul d[’ispune de acces rutier, drum Judetean,

2. DURATA concesiunij

2.1.Spatiul dituat in comuna Babiciu , judety] Q1T 8¢ concesioneaza pe o durata de 49 cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor sau prin prelungirea de la sine daca nu exista nicj o modificare ;

2.2.Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public in limita amplasamentulyij cy
conditia notificari intentiei catre concesionar cu 6 Junj inainte ;

3 CARACH‘ERISTICILE INVESTITIE] .

3.1.Tratarea %arhitecturala va fi in concordanta cu ambientu] arhitectural zong| ;

N 3.2.Se vor folosi Ia finisajul exterior materiale durabile din productia interna say import care sa

confere personalitate obiectivyluj ce S€ va realiza;

3.3.Amenaja‘rea Spatiului va fi proiectata astfel incat sa se asigure circulatia in zona ;

3.4.Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia medju]uyi

3.5.Se pot prevedea solutij alternative de asigurare  incalzirij si a alimentarij cy apa, in care scop se
vor obtine sj acordurile legale pentru natura combustibilylyj

4. ELEMENTE DE PRET.

4.1.Pretul minim a concesionarii pentru tereny] situat in comuna Babiciu este de 1,00 euro /mp./luna,
conform raportuluj de evaluare intocmit de evaluator autorizat doamna Motoony Mioara;

3. INCETAREA concesiunii

5.LIncetarea concesionarii prin expirarea duratej -

5.1.1La data expirarii concesiunji » concesionarul are obligatia de a preda bunul care a facyt obiectul
contractului de sj ce,fle care au rezultat in urma eventualelor investitij facute de e] » 8ratuit si libere de orice
sarcini '

5.1.2.Concesjonaruy] vaprezenta din partea Administratiej Financiare in raza careia se afla buny|
|

unde sj-a desfasurat activitatea , dovada eliberarij de orice sarcinj a bunuluj concesionat dupa care, intre

5.2.1. Pentru fcazurile de interes public, concesiunea poate fi fascumparata, concedenty] asigurand
despagubirea corespunzatoare valorij investitiei, care trebuie sa fie promta, adecvata sj efectiya. Cazul de
interes public se probeaza cuy acte autentice emise de autoritatea locala say prin Hotarare g Guvernului,

5.2.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretului de rascumparare, urmeaza a se adresa instantej de
Judecata say instantej de arbitraj.

3.3. INCETAREA CONTRACTULUI PRIN RETRAGERE

5.3.1. Concesionarea S€ retrage si contractu] se reziliaza in situatia in care concesionarul ny respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de contro] autorizate,

5.3.2. Concesionarea S€ retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor Ia
obiectivul de investitie in termen de un an de la data concesionarij,

5.3.3. Concendentu] va putea rezilia contractul numaj dupa notificarea intentiei sale concesionaruluj
Cu precizarea clauzelor care ay determinat-o, Rezilierea va Opera pe deplin drept, |a €Xpirarea unei perioade de
30 de zile de Ia notificare, daca concesionarul nu jsj indeplineste obligatiile in acest interval.
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5.4.1 .Conce#ionarul poate renunta |a concesiune in cazul in care, cauze obiectjve Justificate, fac
imposibila realizare:a investitiei say exploatareg si dupz punerea in functiune, dupa verificarea celor
Semnalate de concedent, de catre o comisie formata din reprezentanti concedentulyj sj Consiliului Loca] al
Comunei Babiciy, reprezentanti aj Agentiej Nationale pentry Privatizare s care impreuna vor hotara asupra
continuarij say incegarii contractulyi,

5.4.2. Forata majora exonereaza partile de raspundere i ceea ce priveste indeplinirea totala say

vointa partilor, imprevizibi] s inevitabil, care impiedice partile sa-si execute integral say partial obligatiile,

5.4.3. Aparitﬁa si incetarea cazyluj de forta majora se va comunica celejlalte parti in termen de § zile,
prin telefon, fax, e-mail, urmat de 0 scrisoare recomandata, cy mentiunea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre de catre organele competente romane, in Prezenta partilor,

6. CONTROLUL

6.1.In conformitate ¢y Legea nr.15/1990, art, 27, alin.(3), lit.j, controly] activitatij concesionaruluj se
va asigura de Ministerul Economie; sj Finantelor si Congiljy Local al comune; Babiciu,

7.SOLUTIO}NAREA LITIGIILOR

7.1 Solutionarea litigiilor aparute jn legatura cy atr'buirea, concesiunea, modificarea sau incetarea
contractului de concesiune , precum sj 3 celor privind acord arca de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legij contenciosuluj administratiy nr.544/2004 cy modificarile sj completarile ulterioare.

Fi 8 Actiuneq‘ in justitie se introduce la sectia de contencios administratiy tribunalului in a caryj
Jurisdictie se afla sediul concedenty].

7.3. Impotriva hotararij tribunalului se poate declara recyrs |a sectia de contencios administratiy a
curtii de apel conform prevederilor legale,

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile sj indatoririle partilor se stabilesc prin contractu] de concesiune .

8.2. Dupa concesiune, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unuj proiect legal
avizat si aprobat sj 3 autorizatiej de construire emise de organcle competente in conformitate cy prevederile
Legii nr.50/199¢. Solutiile Prezentate odata cy depunerea optiunilor, in cazy] adjudecarij licitatiei, ny
reprezinta aprobarea acestora si ny cxonereaza pe castigator ce obtinerea avize]or si acordurilor legale din
partea organismelor abilitate in eliberarea acestora,

8.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentr realizarea sj functionarea investitiei privesc pe
concesionar. |

8.4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acorduluj de Ja
detinatorij acestora privesc pe concesionar,

2, Concesio:narul este obligat de a asigura pe perioada concesiunij regularizarea sj continujtatea
activitatii in scopul careia a fost concesionat terenu].

8.6. Concesiobarul are dreptul ca prin imputernicitii saj sa Urmareasca mersul lucrarijor de constructij
in vederea asigurarii ?alitatii si stabilitatij constructiei si incadrarea in termenul de punere i functiune stabijlit
prin actul de inchiriere,

8.7. Concesioparul Va suporta toate cheltuieljle de instituire a concesiunii .

8.8. Cumparatory] caietului de sarcinj Va suporta integr| contravaloarea caiety]y; de sarcini. Toate
obligatiile reciproce se vor concretiza in contractu| de inchiriere . Cajety] de sarcini, inclusjy toate
documentele necesare licitatiej se pun la dispozitia solicitantilor, gratis,




